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EMPERIA HOLDING S.A.

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

w tys. PLN,
o ile nie podano inaczej

1 Wybrane dane finansowe

PLN EURO
WYBRANE DANE FINANSOWE Za okres od Za okres od Za okres od Za okres od
(rok biezacy) 01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016 | do 30.06.2017 do 30.06.2016
I Przychody netto ze sprzedazy ustug i towarow 7 508 7 968 1768 1819
1. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 2613 2310 615 527
I, Zysk przed opodatkowaniem 8760 17 337 2 062 3958
V. Zysk okresu 8301 16 805 1954 3836
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2063 1576 486 360
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 6953 1791 1637 409
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29 393 - 6920 -
VII. Przeptywy pieniezne netto, razem 38 409 3367 9043 769
IX. Aktywa razem 528 833 491 531 125123 111 106
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 53073 24 072 12 557 5441
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 926 816 219 184
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 52 147 23 256 12 338 5257
Xlll. | Kapitat wtasny 475 760 467 459 112 566 105 664
XIV. Kapitat zaktadowy 12 342 12 342 2920 2790
XV. Liczba akcji 12 342 027 12 342 027 12 342 027 12 342 027
XVI. Sredniowazona liczba akgji 11 940998 12 138 215 11 940 998 12 138 215
VL. ﬁyL?\lk/EEjReod)rla akcje zwykta zannualizowany(w 0,80 165 0,19 0,38
O e
XIX. | Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EURO) 38,55 37,88 9,12 8,56
XX Ef,i\;ﬁ;'c;:i wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w 39,84 3868 9,43 8,74
XXI. Wyptacona dywidenda na jedng akcje (w PLN/EURO) - - - -

* wartos¢ wyliczona jest wg sredniowazonej liczby akcji Spotki
** wartos$¢ wyliczona jest wg Sredniowazonej rozwodnionej liczby akcji Spoétki

Sredniowazona liczba akcji:

—dla | pétrocza 2017 roku: dla miesiecy styczen-czerwiec 11 940 998
—dla | pétrocza 2016 roku: dla miesiecy styczen-czerwiec 12 138 215

Wybrane dane finansowe przeliczono na walute EURO w nastepujacy sposéb:

Emperia

1 Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz przeptywdw pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowigcego s$rednia
arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP, obowigzujacych na ostatni dziern kazdego miesigca, ktéry dla
pierwszego pétrocza 2017 roku wynidst 4,2474 Zt/EURO, a dla pierwszego p6trocza 2016 roku wynidst 4,3805 Zt/EURO;

2 Pozycje bilansowe i warto$¢ ksiegowa/rozwodniong warto$¢ ksiegowg przeliczono wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez
NBP, obowigzujgcego na dzier bilansowy, ktéry wynidst: na 30.06.2017 roku 4,2265 Zt/EURO, 31.12.2016 roku 4,4240

Zt/EURO.
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EMPERIA HOLDING S.A. w tys. PLN,

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r. o ile nie podano inaczej

2 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
Niebadane FELET
Majatek trwaty 481 742 483 182
Rzeczowy majgtek trwaty 146 662
Nieruchomosci inwestycyjne 54 225 54916
Wartosci niematerialne 981 1156
Aktywa finansowe 426 286 426 286
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 100 159
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 3
Majatek obrotowy 47 091 8349
Naleznosci krétkoterminowe 2962 2953
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 430 106
Srodki pieniezne 43 699 5290
Aktywa razem . 528 833 491 531
Kapitat wtasny 475 760 467 459
Kapitat akcyjny 12342 12 342
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 411 670 411 670
Kapitat rezerwowy 43 447 25442
Zyski zatrzymane 8301 18 005
Zobowiazania dtugoterminowe 926 816
Zobowigzania dtugoterminowe 113 112
Rezerwy 49 49
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 764 655
Zobowiazania krétkoterminowe 52 147 23 256
Kredyty, pozyczki i papiery dtuzne i inne zobowigzania krétkoterminowe 49 668 19 959
Zobowigzania krotkoterminowe 964 1356
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 32 63
Rezerwy 269 611
Przychody przysztych okreséw 1214 1267
Pasywa razem . 528 833 491 531
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
Niebadane FELET

Wartosc ksiegowa 475 760 467 459
Liczba akcji 12342 027 12342 027
Sredniowazona liczba akgji 11 940 998 12 086 113
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje 38,55 37,88
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN)* 39,84 38,68
*wartos¢ wyliczona jest wedtug Sredniowazone;j liczby akcji Emitenta
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EMPERIA HOLDING S.A.

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

w tys. PLN,
o ile nie podano inaczej

Warszawa,
Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny

Tomasz Koszczan Gtowny Ksiegowy
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EMPERIA HOLDING S.A. w tys. PLN,

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r. o ile nie podano inaczej

3 Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy
zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30 czerwca 2017 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
Niebadane Niebadane Niebadane Niebadane
Przychody ze sprzedazy 3620 7508 4116 7968
- od jednostek zaleznych 2091 4698 2614 5191
Przychody ze sprzedazy ustug 3585 7 461 4106 7950
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 35 47 10 18
Koszt wtasny sprzedazy (1567) (3 543) (1784) (3 568)
- od jednostek zaleznych (1620) (2 831) (1477) (2 956)
Koszt wytworzenia sprzedanych ustug (1567) (3 543) (1784) (3 568)
Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow - - - -
Zysk na sprzedazy 2053 3965 2332 4 400
Pozostate przychody operacyjne 984 1057 58 133
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu (1347) (2371) (1343) (2212)
Pozostate koszty operacyjne (37) (38) (6) (12)
Zysk operacyjny 1653 2613 1041 2310
Przychody finansowe 6393 6 464 14790 15027
Koszty finansowe (173) (317) 0 0
Zysk przed opodatkowaniem 7873 8760 15831 17 337
Podatek dochodowy (280) (459) (233) (532)
- biezgcy (142) (290) (183) (553)
- odroczony (138) (169) (50) 21
Zysk okresu 7593 8301 15598 16 805
Zysk zannualizowany 9510 20 007
Liczba akcji 12 342 027 12 340 049
Sredniowazona liczba akgji 11940998 12 138 215
Sredniowazona rozwodniona liczba akcji 11940998 12139331
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) 0,77 1,62
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt) * 0,80 1,65
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (w zt) ** 0,80 1,65

* warto$¢ wyliczona jest wedtug Sredniowazonej liczby akcji Emitenta

**Sredniowazona rozwodniona liczba akcji:

—dla | pétrocza 2017 roku: transza za 2010 i 2011 rok Il Programu Opcji Menedzerskich 2010-2012 zostata w catosci rozliczona
—dla | pétrocza 2016 roku: 12 139 331, uwzgledniajgc efekt rozwadniajacy opcji przyznanych w ramach realizacji transzy za 2010
i 2011 rok Il Programu Opcji Menedzerskich 2010-2012.
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EMPERIA HOLDING S.A. w tys. PLN,

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r. o ile nie podano inaczej

3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy
zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych
30 czerwca 2017 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016 30 czerwca 2016
Niebadane Niebadane Niebadane Niebadane
Zysk okresu 7 593 8301 15598 16 805
Inne catkowite dochody (nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do wynikow):
- przeszacowanie zobowigzan z tytutu swiadczen
pracowniczych
- podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdw innych
catkowitych dochoddéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Catkowity dochdd za okres 7593 8301 15 598 16 805
Warszawa,

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny
podpis
Tomasz Koszczan Gtéwny Ksiegowy
podpis
/ Strona 7z 38
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EMPERIA HOLDING SA w tys. PLN,

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r. o ile nie podano inaczej

4 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Kapltz:)l ‘z'emlsu akf", Rapiat zapasoY\./y z Kapitat Zyski Akcje Kapitaty wtasne
. powyzej ich wartosci wyceny opcji
akcyjny . - . . rezerwowy zatrzymane wtasne razem
nominalnej menedzerskich

Stan na poczatek okresu 1 stycznia 2017 12 342 411 670 - 25442 18 005 - 467 459
Zmiana standarddéw rachunkowosci i polityk rachunkowosci - - - - - - -
Stan na poczatek okresu 1 stycznia 2017 skorygowany 12 342 411 670 - 25442 18 005 - 467 459
Zysk okresu - - - - 8301 - 8301

Pozostate catkowite dochody netto - - - - - - -
Podziat zysku za rok poprzedni przeznaczenie na kapitaty - - - 18 005 (18 005) - -
Emisja akcji — program motywacyjny - - - - - - -
Wycena opcji menadzerskich - - - - - - _

Przekwalifikowanie kapitatu ze wzgledu na rozliczenie wszystkich
programoéw motywacyjnych
Nabycie akcji whasnych - - - - - - -

30 czerwca 2017 411 670 475 760

Kapitat z emisji akgji Kapitat zapasowy z

Kapitat s s r .. Kapitat Zyski Akcje Kapitaty wiasne
. powyzej ich wartosci wyceny opcji
akcyjny ) X . ) rezerwowy zatrzymane wiasne razem
nominalnej menedzerskich

Stan na poczatek okresu 1 stycznia 2016 13235 465 315 723 337 25 442 (55 646) 449 406
Zmiana standarddéw rachunkowosci i polityk rachunkowosci - - - - - - -
Stan na poczatek okresu 1 stycznia 2016 skorygowany 13 235 465 315 723 337 25 442 (55 646) 449 406
Zysk okresu - - - - 16 805 - 16 805

Pozostate catkowite dochody netto - - - - - - -
Podziat zysku za rok poprzedni przeznaczenie na kapitaty - - - 25442 (25 442) - -
Emisja akcji — program motywacyjny 5 203 (208) - - - -
Woycena opcji menadzerskich - - - - - - -

Przekwalifikowanie kapitatu ze wzgledu na rozliczenie wszystkich
programow motywacyjnych

Umorzenie akcji wtasnych (900) (54 409) - (337) - 55 646 -

30 czerwca 2016 12 340 411 109 516 25442 16 805 - 466 212
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Warszawa,

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis

Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis
Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny

Tomasz Koszczan Gtowny Ksiegowy e
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EMPERIA HOLDING SA

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

w tys. PLN,

o ile nie podano inaczej

5 Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

6 miesiecy zakonczonych

6 miesiecy zakornczonych

Dziatalnos¢ Operacyjna 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
Niebadane WEELENTS
Zysk okresu 8301 16 805
Korekty o pozycje: (6 238) (15 229)
Amortyzacja 967 831
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (6 068) (278)
Podatek dochodowy 459 532
Zysk (strata) z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (167) (85)
Zmiana stanu rezerw (342) (33)
Zmiana stanu naleznosci (16) (14 603)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (378) (55)
Zmiana stanu zobowigzan (372) (990)
Podatek dochodowy zaptacony (321) (548)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

6 miesiecy zakonczonych
Dziatalnos¢ Inwestycyjna 30 czerwca 2017
Niebadane
Wptywy 7135

Zbycie Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 751

Zbycie aktywow finansowych -
Zbycie podmiotdow zaleznych -
Dywidendy otrzymane 6 384
Wptywy z tytutu umorzonych udziatéow -
Odsetki otrzymane -
Sptata udzielonych pozyczek -
Wptywy z tytutu korekty ceny za nabyte udziaty -

Wydatki (182)
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych (182)
Nabycie podmiotéw zaleznych i stowarzyszonych -
Nabycie aktywow finansowych -
Udzielenie pozyczek -
Wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych -

Wydatki zwigzane ze zbyciem srodkéw trwatych -

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2016
Niebadane

64 505
1188
63 317

(62 714)
(342)
(504)

(61 868)
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EMPERIA HOLDING SA w tys. PLN,

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r. o ile nie podano inaczej

6 miesiecy zakoniczonych 6 miesiecy zakorniczonych

Dziatalnosc¢ Finansowa 30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
Niebadane Niebadane
Wptywy 124 397 -
Emisja krotkoterminowych papieréw dtuznych 124 397 -

Wptywy z emisji akcji - -

Wydatki (95 004) -
Zaptacone odsetki - -
Wyptacone dywidendy - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego - -
Wykup krétkoterminowych papierow dtuznych (95 004) -

Nabycie akcji wtasnych - -

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

6 miesiecy zakoriczonych 6 miesiecy zakonczonych

30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
Niebadane Niebadane

Zmiana stanu $rodkéw pienieznych 38409 3367
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5290 10571
Srodki pieniezne na koniec okresu 43 699 13938
Warszawa,

Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny
podpis
Tomasz Koszczan Gtéwny Ksiegowy
podpis
( Strona 11z 38
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EMPERIA HOLDING SA w tys. PLN,

Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r. o ile nie podano inaczej

6 Informacja dodatkowa

6.1 Informacja o Spotce

Nazwa, siedziba i przedmiot dziatalnosci Spétki

Spoétka dziata pod firmg Emperia Holding S.A. zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego
Warszawy w Warszawie w XlIl Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego, Nr KRS 0000034566.

Siedziba spotki  dominujgcej miesci sie w  Warszawie przy ulicy Putawskiej 2B, kod pocztowy
02-566 (zmiana siedziby nastgpita w dniu 15 kwietnia 2016 roku).

Akcje spotki dominujgcej s3 notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych od 2001 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki Emperia Holding S.A. od 1 kwietnia 2007 roku jest $wiadczenie
ustug holdingowych (PKD 7415Z).

Spétka jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT), numer NIP 712-10-07-105.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku,
poréwnywalne dane finansowe obejmujg okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej, nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Spotki w przysztosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Emperia oraz sprawozdanie Emperia Holding S.A
dostepne s3 na stronie internetowej www.emperia.pl w zaktadce Relacje Inwestorskie.

Informacja o konsolidacji

Na dzien 30 czerwca 2017 roku konsolidacji podlegajg Emperia Holding S.A. oraz cztery spoétki zalezne: Stokrotka Sp.
z 0.0., Infinite Sp. z 0.0., Elpro Development S.A., Eldorado Sp. z 0.0.

W | pétroczu 2017 roku sktad Grupy Kapitatowej Emperia Holding (w stosunku do konca 2016 roku) ulegt zmianie.
W dniu 3 kwietnia 2017 roku nastgpito potaczenie spotki Elpro Development S.A. (spétka przejmujgca) ze spotkami :
Elpro Ekon Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., P3 Ekon Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K.A., P5 Ekon Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. i Ekon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(spotki przejmowane)
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Lp. Nazwa jednostki

Podstawowy
przedmiot
dziatalnosci

Siedziba

20-209 Lublin, handel detaliczny

Organ rejestrowy

16977, Sad Rejonowy
Lublin - Wschod w

DETEN JE]
kontroli /
data od ktorej
wywierany jest
znaczny wptyw

Zastosowana
metoda
konsolidacji

Charakter
dominacji

Procent
posiadanego
kapitatu
akcyjnego /
zaktadowego

Udziat
w ogolnej liczbie
gtosow na walnym
zgromadzeniu

1 Stokrotka Sp.z o.0. . artykutami Lublinie z siedzibg w Zalezna Petna 1999-01-27 100,00% 100,00%
ul. Projektowa 1 . . <L .
spozywczymi Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy KRS
16222, Sad Rejonowy
) Infinite 20—20.9 Lublin, . dziatalnos¢ Lut?lln—\.Nscho’d w Lybllnle Zalesna Petna 1997-03-11 100,00% 100,00%
Sp.zo.0. ul. Projektowa 1 informatyczna z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat Gospodarczy KRS
wynajem i zarzagdzanie KRS 509157, Sad
. . Rejonowy Lublin-Wschdd
3 FElproDevelopment  02-566 Warszawa,  nieruchomosciami = [ \piinie s iedzibaw  Zalezna Petna 2010-09-06 100,00% 100,00%
S.A. ul. Putawska 2B wtasnymi lub L .
dziersawionvmi Swidniku, VI Wydziat
¥ Gospodarczy KRS
dziatalnos¢ firm KRS 400637, Sad
20-209 Lublin centralnych (head Rejonowy Lublin-Wschdd
4 Eldorado Sp. z 0.0. ’ offices), doradztwo w Lublinie z siedzibg w Zalezna Petna 03-10-2011 100,00% 100,00%

ul. Projektowa 1 .
zwigzane z

zarzadzaniem

Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy KRS

Wykaz innych jednostek niz jednostki podporzadkowane, w ktérych jednostki powigzane posiadaja mniej niz 20% udziatéw (akcji) na 30 czerwca 2017 roku

Udziat GK Emperia
w kapitale podstawowym
(% na dzien bilansowy)

Udziat GK Emperia
w catkowitej liczbie gtosow
(% na dzien bilansowy)

Wysokos¢ kapitatu

Siedziba
podstawowego

Nazwa jednostki

1  "Podlaskie Centrum Rolno-Towarowe" S.A. (1) Biatystok ul. Gen. Wt. Andersa 40 11115 0,30% 0,60%

(1) posrednio przez Elpro Development S.A.
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6.2 Opis wazniejszych zastosowanych zasad rachunkowosci

6.2.1 Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, z wyjatkiem
aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Z dniem podpisania sprawozdania finansowego zarzagd Emperia Holding S.A. zatwierdza niniejsze sprawozdanie
finansowe.

6.2.2 Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze niezbadane Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Emperia Holding S.A. (,Srédroczne
Sprawozdanie Finansowe”) zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,,MSR”)

34 - Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa (,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi standardami
rachunkowosci majgcymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie
Europejska, opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie przygotowywania Srédrocznego Sprawozdania

Finansowego.

6.2.3  Sprawozdawczos$¢ dotyczgca segmentow

Sprawozdawczo$¢ dotyczgca segmentdw sprawozdawczych grupuje segmenty operacyjne, ktére sg czescia
sktadowg Spétki i odpowiednio Grupy Kapitatowej Emperia:

- ktore angazujg sie w dziatalnos¢ gospodarcza, z ktérej moga uzyskiwac przychody i ponosi¢ koszty,

- ktorych wyniki sg regularnie przeglagdane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji
operacyjnych w Spdtfce oraz wykorzystujgcy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobdw i przy ocenie wynikow
dziatalnosci segmentu oraz

- w przypadku ktorych dostepne sg oddzielne informacje finansowe.

Gtéwnym organem podejmujacym decyzje w zakresie alokacji zasobdw oraz dokonujagcym oceny wynikow
dziatalnosci segmentdéw jest Zarzad Emperia Holding S.A. W wyniku analizy sposobu sprawowania nadzoru nad
dziatalnoscig Spotki, struktury organizacyjnej, jej systemu sprawozdawczosci wewnetrznej oraz funkcjonujacego
modelu zarzadzania, uwzgledniajgc kryteria tgczenia i progi iloSciowe z MSSF 8, dziatalno$¢ operacyjng Spotki
zaliczono do trzech segmentéw operacyjnych, zdefiniowanych jako segmenty:

1 Sprzedaz detaliczna (Segment Detal) obejmuje przychody z tytutu umoéw posrednictwa handlowego
wraz z przypisanymi, rozliczconymi statystycznie kosztami dotyczgcymi tych przychodéw,

2 Nieruchomosci (Segment Nieruchomosci) obejmujacy przychody i koszty zwigzane z zarzgdzaniem
posiadanymi przez spétke nieruchomosciami operacyjnymi,

3 Zarzadzanie Centralne (Segment Zarzgdzanie Centralne) to segment, ktdry petni funkcje zarzadzania,
Swiadczenia ustug holdingowych i doradztwa w ramach Grupy.
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6.2.4  Waluta funkcjonalna

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie srodowiska gospodarczego, w ktdrym spotka
prowadzi dziatalnosé, okreslanej jako waluta funkcjonalna.

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji wszystkich pozycji sprawozdania finansowego jest PLN. Sprawozdanie
finansowe i wszystkie dane objasniajace s3 podawane w PLN (o ile nie podano inaczej).

Sporzadzenie sprawozdania w tysigcach PLN zwigzane jest z zaokragleniami, co moze spowodowaé, ze dane
sumaryczne zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu mogg nie stanowi¢ doktadnych sum arytmetycznych
sktadowych pozycji analitycznych.

6.2.5 Polityka rachunkowosci zastosowana przy sporzadzaniu Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego.

Polityka rachunkowosci zastosowana przy sporzadzaniu Sprawozdania Finansowego za Emperia Holding S.A. za
| poétrocze 2017 nie ulegta zmianie w stosunku do polityki ktérg kierowata sie Spdtka przy sporzgdzaniu
sprawozdania finansowego za 2016 rok.

Szczegdtowy opis polityki rachunkowosci znajduje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok
(Noty od 6.2.9 do 6.2.30).

6.2.6 Zmiana stosowanych zasad rachunkowosci

Spétka wprowadza nowe standardy i interpretacje MSSF obowigzujace dla poszczegdlnych okreséw
sprawozdawczych. Kazdorazowo w sprawozdaniu finansowym spotka okresla, jakie zmiany miaty zastosowanie dla
prowadzonej przez spotke dziatalnosci, jaki skutek wywotaty one w sprawozdaniu finansowym i danych
poréwnywalnych.

6.2.7  Przyszte oczekiwane zmiany w zasadach rachunkowosci

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe za | kwartat 2017
roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) w
wersji zatwierdzonej przez Unie Europejskg (UE) obowigzujgcymi na dzien sprawozdawczy tj. 30 czerwca 2017 roku
przy zastosowaniu takich samych zasad rachunkowosci dla kazdego z okreséw.

Zastosowane zmiany nie majg istotnego wptywu na prezentacje danych i wycene w $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Sporzadzajgc niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupa podjeta decyzje, iz zaden ze standardow

ktory zostat opublikowany ale nie wszedt jeszcze w zycie, nie bedzie wczesniej zastosowany.

6.2.8  Szacunki ksiegowe

Sporzadzenie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu uzycia pewnych szacunkow
ksiegowych i przyjecia zatozen, co do przysztych zdarzen, ktére mogg wywiera¢ wptyw na wartos¢ aktywow i
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zobowigzan w biezgcych i przysztych sprawozdaniach finansowych. Szacunki i zatozenia podlegajg okresowej
ocenie, oparte sg na najlepszej wiedzy Zarzadu, doswiadczeniach historycznych i oczekiwaniach co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydajg sie uzasadnione i racjonalne. W niektdrych istotnych kwestiach Zarzad
opiera sie na opiniach niezaleznych ekspertéw. Niemniej jednak przyjete oszacowania i osgdy moga zawieraé
pewien margines btedu, a rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od przewidywanych.

Skutki zmiany wartosci szacunkowych ujmuje sie prospektywnie: w wyniku okresu, w ktédrym wystgpita zmiana
szacunku badz w wyniku okresu i przysztych okresdw. Obszary, w ktdérych szacunki, osady i zatozenia maja istotne
znaczenie dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Emperia za 2016 rok w nocie 6.2.7.

6.2.9 Korekta btedu

Btedy moga dotyczy¢ ujecia, wyceny, prezentacji lub ujawnien informacji dotyczacych poszczegélnych elementéw
sprawozdania finansowego.

Btedy wykryte na etapie sporzadzania sprawozdania finansowego spdétka koryguje w danym sprawozdaniu
finansowym. Btedy wykryte w okresach nastepnych sg korygowane poprzez skorygowanie danych poréwnawczych
prezentowanych w sprawozdaniach finansowych okresu, w ktérym wykryto btad. Spodtka koryguje btedy
poprzednich okresow stosujgc podejscie retrospektywne i retrospektywne przeksztatcenie danych, o ile jest to
wykonalne w praktyce.

6.2.10 Potaczenia, nabycia akcji/udziatéw, podwyzszenie kapitatu w jednostkach gospodarczych
Zdarzenia o powyzszym charakterze nie wystgpity w spotce Emperia Holding S.A.
Potaczenia, nabycia i sprzedaz akcji/udziatéw, podwyiszenie kapitatéw w jednostkach gospodarczych po dniu

bilansowym

Zdarzenia o powyzszym charakterze nie wystgpity w spétce Emperia Holding S.A.
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6.3 Dodatkowe noty objasniajace

6.3.1 Jednolitos¢ zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych stosowanych przy sporzadzeniu
raportu srédrocznego za | pétrocze i ostatniego rocznego sprawozdania finansowego

Opis podstawowych zasad rachunkowosci Spétki stosowanych od 1 stycznia 2005 roku zawiera Nota nr 6.2
niniejszego sprawozdania finansowego. Zasady te Spotka stosuje retrospektywnie, aby rzetelnie i wiarygodnie
przedstawiac osiggane wyniki finansowe.

6.3.2  Sezonowosc i cyklicznos¢ produkciji

W ramach dziatalnosci prowadzonej przez Spotke nie wystepuja istotne zjawiska o charakterze sezonowym badz
majace charakter cykliczny.

6.3.3  Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajgcych na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy netto
lub przeptywy pieniezne, ktére sy niezwykte ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub
wywierany wplyw

Zdarzenia o ww. charakterze nie miaty miejsca w analizowanym okresie.

6.3.4 Odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych lub innych aktywow oraz odwrdcenie odpisow z tego tytutu

Zasady tworzenia i odwracania odpiséw aktualizacyjnych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych,
wartosci niematerialnych, aktywéw finansowych, zapasdw oraz naleznosci w Spodtce nie ulegty zmianie w stosunku
do zasad przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania za 2016 rok.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci Zmiany w Zmiany w
| pétroczu 2017 roku 2016 roku
Stan na poczatek okresu 2036 2352
Zawiqzanie odpisu 41 57
Rozwigzanie odpisu (41) (373)
Stan na koniec okresu 2036 2036
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6.3.5 Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego | pé{é:;:?%lv; roku :;:ILIZTZI::
Stan na poczatek okresu 159 102
Zwiekszenie aktywa 16 57
Zmniejszenie aktywa (75)

Stan na koniec okresu

Zmiany w Zmiany w
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy , J g
| pétroczu 2017 roku 2016 roku
Stan na poczatek okresu 655 642
Zawiqgzanie rezerwy 109 13

Rozwiqzanie rezerwy

Stan na koniec okresu

6.3.6  Emisje, wykup i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

T kcj h obligacji
ransakcje w ramach obligacji w Elpro Development S.A.

| pétroczu 2017 roku

Stan na poczatek okresu 20 000 20 000
Zakup obligacji od emitenta 125 000 125000
Wykup obligacji przez emitenta (95 000) (95 000)
Stan na koniec okresu 50 000 50 000

Stan na koniec okresu z dyskontem © stannakoniecokresuz dyskontem 49 668 7 49 668

Emisje i wykup obligacji

Sp. z o0.0. spotka komandytowo-
akcyjna
Stan na poczatek okresu - -

w 2016 roku

Emisja obligacji 40 000 40 000
Wykup obligacji przez Emitenta (20 000) (20 000)
Stan na koniec okresu 20 000 20 000

Stan na koniec okresu z dyskontem - -
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6.3.7 Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktére byty podawane w poprzednich
okresach srédrocznych biezgcego roku lub zmiany wartosci szacunkowych podawanych w
poprzednich latach obrotowych, jesli wywieraja one istotny wptyw na biezacy okres
srédroczny

Zmiany w Zmiany w
| pétroczu 2017 roku 2016 roku

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze

Dtugoterminowe

Stan na poczatek okresu 49 32
Zwiekszenia/Zmniejszenia w okresie - 17
Stan na koniec okresu 49 49

Krétkoterminowe

Stan na poczatek okresu 511 305
Zwiekszenia/Zmniejszenia w okresie (307) 206
Stan na koniec okresu 204 511
Zmiany w Zmiany w
Pozostate rezerwy | pétroczu 2017 roku 2016 roku
Dtugoterminowe
Stan na poczatek okresu - -
Zwiekszenia/Zmniejszenia w okresie - -
Stan na koniec okresu - -
Krotkoterminowe
Stan na poczatek okresu 99 19
Zwiekszenia/Zmniejszenia w okresie (34) 80
Stan na koniec okresu 65 99

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmujg rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalno-rentowych, z tytutu
niewykorzystanych urlopdéw wypoczynkowych, z tytutu strat aktuarialnych oraz z tytutu nagréd i premii pienieznych.
Pozostate rezerwy dotycza gtdéwnie wynagrodzenia za przeglad i badanie sprawozdania finansowego.

6.3.8  Kredyty, pozyczki, papiery dtuzne i inne zobowigzania finansowe

W okresie objetym sprawozdaniem Spodtka finansowata swojg dziatalnosci papierami dtuznymi, co zostato
szczegotowo zaprezentowane w nocie 6.3.6.
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6.3.9 Wyptacone dywidendy

Wyptacone dywidendy:

W | pétroczu 2017 roku, spétka Emperia Holding S.A. nie wyptacita dywidendy w ramach podziatu zysku
wypracowanego w 2016 roku.

W dniu 28 czerwca 2017 roku, Walne Zgromadzeni Emperia Holding S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia
zysku wypracowanego przez Emperia Holding S.A. w 2016 roku na pokrycie strat z lat ubiegtych oraz na kapitat
rezerwowy.

Otrzymane dywidendy:

W | pétroczu 2017 roku, spdétka Emperia Holding S.A. otrzymata dywidende wyptacong przez spotke zalezng Infinite
Sp. z 0.0. w kwocie 6 384 tys zt.

6.3.10 Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej w okresie sSrodrocznym, tacznie z
potaczeniem jednostek gospodarczych, przejeciem lub sprzedaig jednostek zaleznych i
inwestycji dtugoterminowych, restrukturyzacja i zaniechaniem dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem zdarzenia o takim charakterze nie wystgpity Spoétce.

6.3.11 Zmiany zobowigzan pozabilansowych

Zobowigzania pozabilansowe dotyczg zabezpieczen udzielonych Grupie kredytéw i gwarancji bankowych oraz
udzielonych poreczen majgtkowych.

Pozostate zabezpieczenia pozabilansowe (wg stanu na 30 czerwca 2017):

Z tytutu kredytow Z tytutu gwarangji Z tytutu poreczen
bankowych bankowych majatkowych

Poreczenia

Stan na poczatek okresu - 25 000 9325
Zwiekszenia w okresie - - -
Zmniejszenia w okresie - - (6 350)

Stan na koniec okresu 25 000 2975

Ponadto, Emperia Holding S.A. posiada zobowigzania pozabilansowe w postaci hipoteki na nieruchomosciach na
taczng kwote 634,7 min zt, ktére to wynikajg Umowy Kredytow szczegdtowo opisanej w pkt 6.3.23 f)
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Zmiany zobowigzan pozabilansowych w 2016 roku:

Poreczenia

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenia w okresie

Zmniejszenia w okresie

Stan na koniec okresu

Z tytutu gwarancji
bankowych

Z tytutu kredytow
bankowych

- 47 500

- (22 500)
- 25 000

Holding

Z tytutu poreczen
majatkowych

9 646
6 850
(7171)
9325

6.3.12 Odpisanie wartosci zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrécenie takich

odpisow

W okresie objetym sprawozdaniem zdarzenia o takim charakterze nie wystgpity w Spétce.

6.3.13 Rozwigzanie rezerw na koszty restrukturyzacji

W okresie objetym sprawozdaniem zdarzenia o takim charakterze nie wystgpity w Spotce.

6.3.14 Leasing finansowy oraz operacyjny

Spétka nie jest strong umdw leasingu operacyjnego.

| pétrocze 2017:

Umowy zawierajace elementy leasingu wg KIMSF 4

o . czas trwania Na 30.06.2017 Na 30.06.2018 od1-5Ilat powyzej 5 lat
Okreslenie majatku . .
umowy minimalne optaty roczne
Nieruchomosci okreslony 24 47 189 236
nieokreslony - - - -
Urzadzenia techniczne i maszyny okreslony - - - -
nieokreslony 4 7 28 35

Srodki transportu okreslony

nieokreslony

Pozostate srodki trwate okreslony

nieokreslony
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ROK 2016:

Umowy zawierajgce elementy leasingu zgodnie z KIMSF 4

czas trwania Na 30.06.2016 Na 30.06.2017 od1-5Ilat powyzej 5 lat

Okreslenie majatku

umowy minimalne optaty roczne
Nieruchomosci okreslony 10 41 165 206
nieokreslony - - - -
Urzadzenia techniczne i maszyny okreslony - - - -
nieokreslony 9 17 68 86
Srodki transportu okreslony - - - -
nieokreslony - - - -
Pozostate Srodki trwate okreslony - - - -

nieokreslony - - - -
Dla umdw na czas nieokreslony, do wyliczen przyjeto okres 10-letni

6.3.15 Poczynione zobowigzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

W okresie objetym sprawozdaniem zdarzenia o takim charakterze nie wystapity w Spotce.

6.3.16 Rozliczenia z tytutu spraw sgdowych

Informacje na temat rozliczen tytutu spraw sgdowych znajduja sie w nocie 14

6.3.17 Korekty btedéw poprzednich okreséw

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.

6.3.18 Niesptacenie lub naruszenie umow pozyczki oraz niepodjecie dziatan naprawczych

W okresie objetym sprawozdaniem zdarzenia o takim charakterze nie wystgpity w Spoétce.

6.3.19 Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje pomiedzy spotkami w Grupie zawierane byty zgodnie z warunkami rynkowymi.

Przychody ze sprzedazy do jednostek powigzanych, w tym:

rzeczowych aktywow trwatych i

produktéw i ustug towarow i materiatow L .
wartosci niematerialnych

4650 47 729

Zakupy od jednostek powigzanych, w tym:

. L towardw i materiatow do rzeczowych aktywow trwatych i
ustug i materiatéw . L .
odsprzedazy wartosci niematerialnych
633 0 0
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Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym:

tytutu zbyci h aktywd
z tytutu dostaw i ustug ztytutu 2 .yC|a FZ?C.ZO.WVC a . ywow Z tytutu kaucji
trwatych i wartosci niematerialnych
510 14 0

Zobowiazania wobec jednostek powigzanych,

z tytutu nabycia rzeczowych

z tytutu dostaw i ustug aktywow trwatych i wartosci z tytutu kaucji
niematerialnych
122 0 32

W ramach zarzadzania przeptywami pienieznymi w Grupie, miaty miejsce emisje obligacji krétkoterminowych
opisane szczegétowo w Nocie nr 6.3.23 e) sprawozdania finansowego.

Transakcje zwigzane w wyptatg dywidendy przez spoétki zalezne zostaty przedstawione w Nocie nr 6.3.9

sprawozdania finansowego.

Transakcje kapitatowe pomiedzy spétkami w Grupie opisane zostaty w Nocie nr 6.2.10 sprawozdania finansowego

6.3.20 Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
na dzien przekazania raportu

o .
Akcje na dzien % udz.la’l na Liczba % udziat
. ) dzien P I .
. L, % udziat . przekazania . gtosow na  w liczbie gloséw
. . Akcje na dzien . Zmiana . przekazania
Akcjonariusze w kapitale poprzedniego X WZA na na WZA
30.06.2017 % poprzedniego ., .,
zaktadowym raportu ranortu dzien na dzien
okresowego P 30.06.2017 30.06.2017
okresowego
Ipopema TFI 1458 583 11,82% 0,31% 1454003 11,78% 1.458.583 12,24%
Altus TFI 1644493 13,32% 16,66% 1409 678 11,42% 1.644.493 13,80%
AXA OFE 977 481 7,92% (2,16%) 999 036 8,09% 977.481 8,21 %
Aviva OFE 834 991 6,77% 5,16% 794 000 6,43% 834.991 7,01%
NN OFE 755713 6,12% (24,43%) 1 000 000 8,10% 755.713 6,34%
MetLife OFE 632417 5,12% - 632417 5,12% 632417 5,31%

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Elpro Development S.A. posiada 428 237 akcji Emperia Holding S.A. ktére to, s3
wytaczone przy wyliczaniu procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta
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6.3.21 Zmiany w stanie posiadania akcji przez cztonkéw Zarzagdu oraz Rady Nadzorczej
Akcje na % udziat w Akcje na dzien % udziat na dzien
Cztonkowie Zarzadu dzien kapitale Zmiana % przekazania poprzedniego  przekazania poprzedniego
30.06.2017 zaktadowym raportu okresowego raportu okresowego
Dariusz Kalinowski 26 094 0,211% - 26 094 0,211%
Cezary Baran 600 0,005% - 600 0,005%
Akcje na % udziat w Akcje na dzien % udziat na dzien
Cztonkowie Rady Nadzorczej dzien kapitale Zmiana % przekazania poprzedniego przekazania poprzedniego
30.06.2017 zaktadowym raportu okresowego raportu okresowego
Jarostaw Wawerski 19494 0,158% - 19494 0,158%

6.3.22 Zmiany w Zarzadzie Spoftki

W okresie objetym sprawozdaniem zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki nie wystgpity.

6.3.23 Inne istotne informacje w okresie sprawozdania

a) Zmiana biegtego rewidenta za 2016 rok i wybér biegtego rewidenta za 2017 rok

W dniu 19 stycznia 2017, Zarzad Emperia Holding S.A. poinformowat, ze w zwigzku z prowadzonym procesem
przegladu réznych opcji strategicznych wspierajacych dalszy rozwdj dziatalnosci grupy kapitatowej Emperia Holding
S.A. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o zmianie biegtego rewidenta w Spotce za 2016 rok i wyborze biegtego
rewidenta za 2017 rok.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza w dniu 19 stycznia 2017 roku, podjeta uchwate o wyborze spotki
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, na badanie sprawozdania
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego Emperia Holding S.A. za 2016 rok oraz przeglad i badanie
sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego Spotki za 2017 rok. PricewaterhouseCoopers Sp. z
0.0. jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowg Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem
ewidencyjnym 144. Spétka dotychczas nie korzystata z ustug ww. biegtego rewidenta w zakresie badania i przegladu
sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza wyrazita réwniez zgode na rozwigzanie za porozumieniem stron umowy o przeglad i badanie
jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Spétki za rok 2016, zawartg w dniu 8 czerwca 2016
roku z UHY ECA Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Krakowie, ul Moniuszki 50,
wpisang na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowg lzbe Biegtych
Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 3115.
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b) Otrzymanie Decyzji w ramach postepowania kontrolnego prowadzonego przez Dyrektora Urzedu
Kontroli Skarbowej w Lublinie

Zdarzenie zostato opisane w pkt 14. Sprawozdania z Dziatalnosci Spotki

C) Realizacja oraz zakorczenie programu skupu akcji Emperia Holding S.A. przez spétke zaleing Elpro
Development S.A.

W wyniku realizacji upowaznienia udzielonego uchwatg nr 3 i 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emperia
Holding S.A. z dnia 11 pazdziernika 2012 roku, spétka zalezna Elpro Development S.A. w trakcie | pétrocza 2017 roku
nabyta w transakcjach pakietowych 60 246 akcji Emperia Holding S.A. celem ich dalszego umorzenia. Na dzien
przekazania niniejszego sprawozdania Elpro Development S.A. posiada 428 237 akcji Emperia Holding S.A. dajacych
prawo do 428 237 (3,470%) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki i stanowigcych 3,470% kapitatu zaktadowego.
Skupione akcje majg zosta¢ umorzone przez Emperia Holding S.A.

W dniu 30 czerwca 2017 roku, Elpro Development S.A. zakonczyta program skupu akcji Emperia Holding S.A. przez
Elpro Development S.A. w zwigzku z uptywem terminu przewidzianego na jego przeprowadzenie przewidzianego w
uchwatach Rady Nadzorczej Emitenta

d) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emperia Holding S.A.

W dniu 20 kwietnia 2017 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emperia Holding S.A. Przedmiotem
obrad NWZ byto, podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spoétki po przez udzielenie Zarzagdowi upowaznienia
do podwyiszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego wraz z mozliwoscig wytaczenia przez Zarzad
prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy za zgodg Rady Nadzorcze;.

e) Emisje obligacji w ramach Grupy Kapitatowej Emperia Holding S.A.

W dniu 27 stycznia 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na 10
marca 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez P3 Ekon Sp. z 0.0. Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji
wyniosta 20 min zt.

W dniu 10 marca 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na 14
kwietnia 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez P3 Ekon Sp. z 0.0. Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji
wyniosta 20 min zt.

W dniu 14 kwietnia 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krdotkoterminowe z datg wykupu na
19 maja 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez Elpro Development S.A. Warto$¢ nominalna wyemitowanych
obligacji wyniosta 20 min zt.

W dniu 19 maja 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na
16 czerwca 2017 roku, ktore zostaty nabyte przez Elpro Development S.A. Wartos¢ nominalna wyemitowanych
obligacji wyniosta 15 min zt.

W dniu 16 czerwca 2017 roku, Emperia Holding S.A. wyemitowata obligacje krétkoterminowe z datg wykupu na

15 wrzesnia 2017 roku, ktére zostaty nabyte przez Elpro Development S.A. Wartos¢ nominalna wyemitowanych
obligacji wyniosta 50 min zt.
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f) Zawarcie umowy kredytéw i gwarancji oraz aneksu

W dniu 27 kwietnia 2017 roku zostata podpisana Umowa Kredytéw zorganizowanych przez banki: mBank S.A., Bank
Polska Kasa Opieki S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i Bank BGZ BNP Paribas S.A., udzielonych
spétkom zaleznym Emitenta: Elpro Development S.A. i Stokrotka Sp. z 0.0.

Wyszczegdlnienie

Kredyt Terminowy (1)

Kredyt Terminowy (2)

Kredyt Obrotowy

Linia Gwarancyjna

Kredytobiorca

Elpro Development S.A.

Stokrotka Sp. z o.0.

Stokrotka Sp. z o.0.

Stokrotka Sp. z 0.0.

Przeznaczenie

udzielenie pozyczki dla
Emperia Holding S.A. na

udzielenie pozyczki dla
Emperia Holding S.A. na

finansowanie ogdlnych
celéw korporacyjnych

zabezpieczenie zaptaty
zobowigzan z tytutu

Warunki cenowe

WIBOR 3M + marza
+ prowizje typowe dla tego
typu uméw, w tym prowizje:
aranzacyjna,
od zaangazowania
i administracyjna

WIBOR 3M + marza
+ prowizje typowe dla tego
typu uméw, w tym prowizje:
aranzacyjna,
od zaangazowania
i administracyjna

WIBOR 1M + marza
+ prowizje typowe dla
tego typu umow, w
tym prowizje:
aranzacyjna,
od zaangazowania
i administracyjna

kredytu/gwarancji | sfinansowanie zobowiazania | sfinansowanie zobowigzania . umow najmu lub
Kredytobiorcy ,
podatkowego podatkowego umow handlowych
Kwota .. 150 min zt 10 min zt 40 min zt 25 min zt
kredytu/gwarancji
Prowizje

typowe dla tego typu
umow, w tym
prowizje:
od udzielenia
gwarancji,
od zaangazowania
i administracyjna

Termin sptaty

27 pazdziernika 2022 roku

27 pazdziernika 2022 roku

27 kwiecien 2019 roku

27 kwiecien 2019 roku

Podstawowe
zabezpieczenia

e zastaw na akcjach Elpro Development S.A.,

e zastaw na rachunkach bankowych Emperia Holding S.A.,
Elpro Development S.A. i Stokrotka Sp. z 0.0.

e zastaw na ruchomosciach i prawach Elpro Development

S.A.

e cesja praw i wierzytelnosci zumdéw najmu i
ubezpieczenia Emperia Holding S.A. i Elpro Development

S.A.

cesja praw i wierzytelnosci z umdw z operatorami kart

ptatniczych Stokrotka Sp. z 0.0.

o hipoteki na nieruchomosciach Emperia Holding S.A. i

Elpro Development S.A.

e przystgpienie przez Emperia Holding S.A. do dtugu Elpro
Development S.A. i Stokrotka Sp. z 0.0.

e przystapienie przez Elpro Development S.A. do dtugu

Stokrotka Sp. z o.0.

e hipoteki na nieruchomosciach Stokrotka Sp. z

0.0.

e zastaw na zapasach Stokrotka Sp. z 0.0.

cesja praw i wierzytelnosci z umoéw

ubezpieczenia Stokrotka Sp. z 0.0.

e zastaw na rachunkach bankowych Stokrotka

Sp.zo0.0.

W dniu 26 czerwca 2017 roku zostat podpisany Aneks nr 1 do Umowy Kredytéw z dnia 27 kwietnia 2017 roku.

W zwigzku z intencjg Emperii dostarczenia do wtasciwego organu podatkowego zabezpieczenia wykonania
zobowigzania podatkowego, o ktdrym mowa w art. 33d § 2 pkt 1) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
Podatkowa, celem miedzy innymi wstrzymania wykonania ostatecznej decyzji organu podatkowego dotyczacej
zobowigzania podatkowego w zwigzku z wniesieniem skargi do sgdu administracyjnego (w przypadku, kiedy organ

Strona 26 z 38




Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.
(kwoty wyrazone sg w tys. zt, oile nie podano inaczej) Empena

odwotawczy utrzyma decyzje organu podatkowego), Banki wyrazity zgode na udzielenie Spoétce linii gwarancyjnej na
warunkach okreslonych w zmienionej Aneksem Nr 1 Umowie Kredytéw.

Aneks nr 1 do Umowy Kredytdw z dnia 27 kwietnia 2017 roku zostat zawarty pomiedzy spdétkami: ELPRO
Development S.A., Stokrotka sp. z 0.0.,Emperia Holding S.A. oraz bankami: mBank S.A., Bank Polska Kasa Opieki
S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i Bank BGZ BNP Paribas S.A., zgodnie z postanowieniami
ktérego, wyzej wymienieni kredytodawcy udzielg spdtce Emperia Holding S.A. linii gwarancyjnych, w ramach
ktérych na zlecenie Emperia Holding S.A. wystawione zostang gwarancje bankowe na kwote tgczng do 202 000
000,00 zt. (dwiescie dwa miliony ztotych) na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Naczelnika Drugiego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie tytutem zabezpieczenia wykonania zobowigzania podatkowego
Emperia Holding S.A. z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za 2011 rok, a spotka Stokrotka Sp. z o.0.
przystapi do dtugu z tytutu udzielenia tych gwarancji do maksymalnej kwoty 15 000 000,00 zt (pietnascie milionow
ztotych) solidarnie wraz ze spétkg Elpro Development S.A., ktdra przystgpi do dtugu z tytutu udzielenia tych
gwarancji bankowych do maksymalnej kwoty 240 000 000,00 zt. (dwiesScie czterdziesci miliondw ztotych).
Maksymalny wktad wtasny Spétki do udzielonych linii gwarancyjnych bedzie wynosit 54 000.000 zt (piecdziesigt
cztery miliony ztotych).

Maksymalny okres obowigzywania gwarancji wyniesie 12 miesiecy od dnia wystawienia. Optate za udzielenie
gwarancji stanowi¢ bedzie prowizja od udzielenia gwarancji.

Aneks Nr 1 do Umowy Kredytow zawarty zostat na warunkach rynkowych. Pozostate zapisy, w tym dotyczace kar,
nie odbiegajg od zapiséw powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

g) Rozpoczecie procesu pozyskiwania inwestora dla wsparcia dalszego dynamicznego rozwoju Emperia
Holding S.A.

W nawigzaniu do informacji dotyczacych rozpoczecia przegladu opcji strategicznych, Zarzagd Emperia Holding S.A. w
dniu 9 maja 2017 roku, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spotki, postanowit rozpoczac¢ proces pozyskiwania
inwestora dla wsparcia dalszego dynamicznego rozwoju Spotki. W zwigzku z tym, Zarzad planuje zaangazowac sie w
rozmowy z réznymi podmiotami potencjalnie zainteresowanymi taka inwestycjg, jak réwniez zezwoli¢ wybranym
oferentom na przeprowadzenie badania due diligence Spétki i jej spotek zaleznych.

Po dokonaniu analizy mozliwych scenariuszy i perspektyw rozwoju Spétki, Zarzad jest przekonany, ze decyzja ta lezy
w interesie zarowno Spotki jak i jej akcjonariuszy oraz w wymierny sposob przyczyni sie do budowania wartosci
Spotki.

Celem Zarzadu jest zapewnienie wszystkim akcjonariuszom Spoétki mozliwosci odsprzedania akcji w wezwaniu
ogtoszonym przez inwestora na jednakowych zasadach dla wszystkich akcjonariuszy Spoétki.

Emitent zaangazowat Rothschild Global Advisory jako wytacznego doradce finansowego przeprowadzajacego
proces pozyskiwania inwestora dla Spoétki.

h) Obrady Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emperia Holding S.A.

W dniu 28 czerwca 2017 roku odbyto sie Zwyczaje Walne Zgromadzenie Emperia Holding S.A. Przedmiotem obrad
ZWZ byto rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego,
a takze skonsolidowanego sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, podjecie uchwaty w sprawie
podziatu zysku Spoétki, udzielenie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu z wykonania przez nich
obowigzkow, podjecie uchwat w sprawy wyboru cztonkdédw Rady Nadzorczej.
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6.3.24 Istotne zdarzenia wystepujace po okresie sprawozdania

a) Utrzymanie przez Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie w mocy decyzji Dyrektora
Urzedu Kontroli Skarbowej w Lublinie

Spoétka otrzymata z kancelarii podatkowej, ustanowionej petnomocnikiem w sprawie, informacje o doreczeniu w
dniu 21 sierpnia 2017 roku, decyzji Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 8 sierpnia 2017r.,
utrzymujgcej w mocy decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Lublinie z dnia 31 stycznia 2017 roku, ktéra
zostata szczegbétowo opisana w pkt. 14 Sprawozdania z Dziatalnosci Spofki.

W zwigzku z powyzszym, w dniu 21 sierpnia 2017r. Spétka powzieta nastepujace dziatania:

1. ztozyta do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie za posrednictwem Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie skarge na decyzje Dyrektora lzby Administracji Skarbowej w
Warszawie,

2. ztozyta do Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie wniosek o wstrzymanie
wykonania decyzji Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Warszawie wraz z wnioskiem o przyjecie
zabezpieczenia wykonania zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za
2011r. z odsetkami za zwtoke, w formie gwarancji bankowe;.

3. przediozyta Naczelnikowi Il Mazowieckiego US w Warszawie cztery dokumenty gwarancji bankowych,
wystawionych przez banki: PKO BP S.A., BGZ BNP Paribas S.A., mBank S.A. oraz Bank Pekao S.A. na taczna
kwote 198 min. zt.

Warszawa,
Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny

Tomasz Koszczan Gtowny Ksiegowy e
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EMPERIA HOLDING S.A. w tys. PLN,
Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci o ile nie podano inaczej

1. Podstawowe dane finansowe

Wyszczegdlnienie Na dzien Na dzien
30.06.2017 30.06.2016

Przychody ze sprzedazy 7 508 7 968 -5,8%
EBIDTA 3580 3143 13,9%
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 2613 2310 13,1%
Zysk przed opodatkowaniem 8760 17 337 -49,5%
Zysk netto 8301 16 805 -50,6%
Aktywa razem 528 833 525561 0,6%
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 53073 59 350 -10,6%
Zobowigzania krétkoterminowe 52147 58 611 -11,0%
Aktywa netto 475 760 466 211 2,0%
Sredniowazona liczba akji (w szt.) 11941 12 138 -1,6%
Zysk netto na jedng akcje 0,80 1,65 -51,7%

Efektywnosc dziatalnosci gospodarczej i zdolnosé regulowania zobowigzan przez Spétke

Na dzien Na dzien
30.06.2017 30.06.2016

Wyszczegdlnienie

Stopa zwrotu na zainwestowanym kapitale (zysk netto za

1,749 9
prezentowany okres/stan funduszy wiasnych na koniec okresu) w % 74% 3,60%
Stopa %WrOtL,I z aktywow.(zysk netto za prezentowany okres/stan 1,57% 3,20%
aktywdéw ogdtem na koniec okresu) w %
Rentownos¢ sprzedazy (zysk.ze sprzedazy z.a prezentowany 52.81% 55.23%
okres/przychody ze sprzedazy w tym okresie) w %
Rentownosé na EBIDTA w % 47,68% 39,44%
Rentownos¢ na dziatalnosci operacyjnej (zysk z dziatalnosci
operacyjnej za prezentowany okres/przychody ze sprzedazy w tym 34,80% 28,99%
okresie) w %
Rentownos.c brutto (zysk prutto za prezentowany okres/przychody 116,67% 217,57%
ze sprzedazy w tym okresie) w %
Rentowno$é netto (zysk netto za prezentowany okres/przychody ze 110,56% 210,90%

sprzedazy w tym okresie) w %

W | pétroczu 2017 roku Spdtka zanotowata spadek zysku netto w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego o 50%. Gtéwng przyczyng zmiany byty nizsze wptywy z tytutu dywidend od spétek zaleznych (brak
wptaty Elpro Development oraz nizsza dywidenda od Infinite). Po wyfaczeniu powyzszego czynnika wynik netto
spadt o 10%.

2. Zakres dziatalnosci Emperia Holding S.A.

Emperia Holding S.A. prowadzi dziatalnos¢ holdingowa na rzecz spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j,
a w szczegoblnosci Swiadczy ustugi z zakresu obstugi prawnej, rachunkowo-ksiegowej, personalnej, informatycznej,
gospodarki pienieznej, inwestycyjnej, zarzadzania pocztg elektroniczng. Po przeprowadzeniu procesu
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restrukturyzacji oraz zmiang strategii $wiadczenia ustug wspdélnych, Emperia koncentruje sie na swiadczeniu ustug
obstugi gtéwnie dla spotek segmentu deweloperskiego.

Ponadto Spétka zajmuje sie Swiadczeniem ustug posrednictwa handlowego (ustugi pomocnicze dla partneréw
handlowych segmentu detalicznego).

Spétka prowadzi réwniez dziatalnos$¢ zarzadzania nieruchomosciami: wiasnymi i innych spétek z segmentu
nieruchomosci.

Struktura terytorialna dziatalnosci deweloperskiej Spétki w | pétroczu 2017 roku:

Wojewddztwo lubelskie: Lublin (Projektowa), Lublin (Kunickiego), Lublin (Meczennikow Majdanka), Lublin
(Natkowskich), Lublin (Dgbrowica),

Wojewddztwo podkarpackie: Rzeszéw (Kwiatkowskiego)

Emperia Holding S.A. swoim zakresem dziatalnosci obejmuje terytorium Polski.

3. Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi w | pétroczu 2017 roku przy wykorzystaniu wskaznikéw
ptynnosci, struktury, rotacji i stopnia zadtuzenia

Wskazniki ptynnosci el AL
30.06.2017 30.06.2016
Wskaznik biezgcej ptynnosci (aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce) 0,90 0,71
Wskaznik ptynnosci szybkiej (ptynne aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce) 0,90 0,71
Wskaznik natychmiastowy (inwestycje krotkoterminowe/zobowigzania biezgce) 0,84 0,41

Wskazniki ptynnosci ksztattujg sie na poziomie wyzszym niz w analogicznym okresie 2016 roku. Wptyw miat na to
gtéwnie wzrost o 13% wartosci aktywdw obrotowych (znaczacy wzrost inwestycji krétkoterminowych) przy spadku
0 11% zobowigzan biezacych. Gtéwnym sktadnikiem zobowigzan sg wyemitowane obligacje stanowigce 95% ogétu.
Spadek poziomu zobowigzan w porownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego, wynika gtéwnie
z rozliczenia programu skupu akcji wtasnych w stosunku do podmiotu zaleznego (Elpro Development).

Na dzien Na dzien
30.06.2017 30.06.2016

Cykle rotacji gtownych sktadnikow kapitatu obrotowego

Cykl rotacji zapaséw w dniach (zapasy/wartos¢ sprzedanych towardw i

materiatéw*ilo$¢ dni w okresie) 0,00 0,00
Cykl r'otacp naleznos$ci w dniach (naleznosci/przychody ze sprzedazy*ilo$¢ dni w 71,01 394,60
okresie)

Cykl rotacji zobowigzan w dniach ( [zobowigzania krétkoterminowe z tyt. dostaw

. . ) s il g4 g . 0,00 0,00
i ustug - kredyty krotkoterminowe]/koszt wtasny sprzedazy*ilo$¢ dni w okresie )

Obrotowo$¢ (produktywnosc) aktywow ogétem (przychody ze sprzedazy/aktywa 001 0.02
razem) f ]
Obrotowo$¢ (produktywnosc) aktywow trwatych (przychody ze sprzedazy/ 0.02 0.02

aktywa trwate)

W | poétroczu 2017 roku dziatalnosé Spotki nie dotyczyta sprzedazy towardéw i materiatéw. Zmiana rotacji naleznosci
w 2017 roku wynika z powstatych w 2016 roku naleznosci z tytutu dywidend od spdtek powigzanych, ktére nie
powstaty w 2017 roku.
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Na dzien Na dzien
30.06.2017 30.06.2016

Wskazniki stopnia zadtuzenia Spétki

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia (zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa razem) 0,10 0,11
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego (zobowigzania i rezerwy na

. . . 0,11 0,13
zobowigzania/kapitat wtasny
Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wtasnymi (kapitat wtasny/aktywa razem) 0,90 0,89
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego (zobowigzania dtugoterminowe/aktywa razem) 0,00 0,00

4. Rynkizbytu

Pomimo ograniczonego zakresu Swiadczonych ustug holdingowych nadal najwazniejszymi odbiorcami Spétki
sg podmioty zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emperia Holding.

5. Znaczace dla dziatalnosci Spotki umowy

Spotka w zakresie obstugi bankowej korzysta z ustug PKO BP S.A., Banku PEKAO S.A, mBanku S.A. oraz BGZ BNP
Paribas S.A..

Od 1 kwietnia 2017 ubezpieczycielem majgtku jest Compensa TU S.A.. Spotka Emperia posiada rowniez
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Umowy ubezpieczeniowe zawarto na okres 12 miesiecy. W zakresie
ubezpieczen komunikacyjnych umowe zawarto z firmg AXA Ubezpieczenia TUIR S.A. (termin umowy uptywa z
dniem 30.09.2017).

6. Najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2017 roku w Spétce Emperia Holding S.A.

Istotne wydarzenia zostaty opisane w Nocie 6.3.23 sprawozdania.

7. Zdarzenia o nietypowym charakterze, majace wpltyw na wynik osiggniety w roku obrotowym

Zdarzenia o ww. charakterze nie miaty miejsca w analizowanym okresie.

8. Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdlne segmenty dziatalnosci Emperia Holding S.A.

Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegdlne segmenty dziatalnosci spotki Emperia Holding S.A. w | pdtroczu
2017 roku ksztattujg sie nastepujgco:
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Detal Nieruchomosci Zarzadzanie Razem
centralne
Przychody segmentu 1383 5658 468 7 508
Przychody segmentu (klientom zewnetrznym) 1383 1422 6 2811
Przychody segmentu (innym segmentom) - 4236 462 4698
Koszty segmentu ogotem (277) (3 085) (2 553) (5914)
Zysk ze sprzedazy 1106 2573 (2 085) 1594
Wynik na pozostatej dz. operacyjnej - 899 120 1019
Wynik na dz. finansowej - 17 6131 6 147
Wynik (brutto) 1106 3488 4166 8760
Podatek (210) (660) 412 (459)

Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci
Wynik segmentu (netto)

Zarzadzanie

Razem
centralne

Nieruchomosci

Aktywa/pasywa segmentu - 54 130 474 702 528 833
Wartos¢ firmy - - - -

Zarzadzanie

Nieruchomosci Razem
centralne
Wydatki inwestycyjne - (182) - (182)
Amortyzacja - (783) (185) (967)

Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdlne segmenty dziatalnosci spotki Emperia Holding S.A. w | pétroczu
2016 roku ksztattujg sie nastepujgco:

Zarzadzanie

Detal Nieruchomosci - Razem
Przychody segmentu 1452 5978 538 7 968
Przychody segmentu (klientom zewnetrznym) 1452 1322 3 2777
Przychody segmentu (innym segmentom) - 4656 535 5191
Koszty segmentu ogdtem (316) (3 134) (2 330) (5780)
Zysk ze sprzedazy 1135 2 845 (1792) 2188
Wynik na pozostatej dz. operacyjnej - 23 99 122
Wynik na dz. finansowej - 8182 6 845 15026
Wynik (brutto) 1135 11049 5152 17 337
Podatek (216) (641) 325 (532)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych . ) ) )
metodg praw wtasnosci
Wynik segmentu (netto) 920 10 408 5477 16 805

Detal Nieruchomosci ATz R Razem

centralne
Aktywa/pasywa segmentu - 55 740 469 821 525561
Wartosc firmy - - - -
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. o Zarzadzanie
Detal Nieruchomosci Razem
centralne
Wydatki inwestycyjne - (342) - (342)
Amortyzacja - (639) (192) (831)

9. Nakfady inwestycyjne

W pierwszej potowie 2017 roku poniesiono naktady inwestycyjne w kwocie 0,18 min.

10. Polityka Spotki w zakresie wyptaty dywidendy

Informacje na temat dywidendy zostaty opisane w Nocie 6.3.9

11. Czynniki zewnetrzne, ktére beda miaty wptyw na wyniki osiggane przez Emperia Holding S.A. w
perspektywie nastepnego roku:

Zewnetrzne:

a) Sytuacja makroekonomiczna w kraju, mierzona wskaznikami: wzrost PKB, poziom bezrobocia, wartosc¢
netto dochodéw gospodarstw domowych, poziom inflacji/deflacji,

b) Zmiany w prawie podatkowym,

c) Zmiany na rynku branzowym FMCG,

d) Wozrost cen na zuzywane przez Grupe towary i ustugi, w szczegélnosci paliw i mediow,

e) Polityka instytucji finansowych w zakresie kredytowania firm i konsumentéw (poziom stép procentowych,
marzy kredytowej, zabezpieczen),

f)  Sytuacja na rynku pracy i koszty ptac,

g) Sytuacja na rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w segmencie deweloperskim.

Wewnetrzne:

a) Optymalizacja proceséw biznesowych (zwiekszenie efektywnosci dziatania i lepsza jako$é zarzadzania w
segmentach),

b) Uproszczenie struktur segmentu nieruchomosci,

€) Pozyskanie atrakcyjnych lokalizacji detalicznych,

d) Wewnetrzna polityka w zakresie kontroli kosztow,

e) Tempo rozwoju sieci detalicznej,

12. Perspektywy rozwoju

Emperia Holding S.A. jest spotkg holdingowsa, ktérej podstawowym zakresem dziatania jest zarzadzanie spotkami
nalezgcymi do Grupy Kapitatowej, realizowanie pewnych funkcji centralnych na rzecz spétek zaleznych, takich jak:
zarzadzanie finansami, obstuga informatyczna, zarzadzanie wybranymi grupami aktywéw i pasywéw itd.
W | pétroczu 2017 roku Spdtka prowadzita dziatalno$¢ dewelopersky. Dywersyfikacja dziatalnosci jest zgodna z
przyjeta strategia rozwoju Spoétki.
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13. Znaczace transakcje Emitenta z podmiotami powigzanymi

W | pétroczu 2017 roku Emperia Holding S.A. nie zawierata istotnych transakcji z jednostkami powigzanymi,
poza transakcjami zawieranymi w toku normalnej dziatalnosci gospodarczej na warunkach rynkowych. W ramach
zarzadzania przeptywami pienieznymi w Grupie mialy miejsce emisje obligacji krdotkoterminowych opisane
szczegétowo w Nocie 6.3.23 Inne transakcje w ramach grupy zostaty szczegdétowo opisane Nocie 6.3.9

14. Informacje o toczacych sie postepowaniach

Postepowanie podatkowe Urzedu Kontroli Skarbowej

W dniu 31 stycznia 2017 roku Emperia Holding S.A. otrzymata z kancelarii podatkowej, ustanowionej
petnomocnikiem w sprawie, Decyzje Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Lublinie, wydang w postepowaniu
kontrolnym prowadzonym w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci
obliczania i wptacania podatku dochodowego od oséb prawnych za 2011 rok.

W wydanej Decyzji Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie okreslit zobowigzanie podatkowe Spoétki w
podatku dochodowym od oséb prawnych za rok 2011 w wysokosci 142.463.805 ztotych. Zgodnie z art. 53 i 55
ustawy Ordynacja podatkowa Spotka zobowigzana jest ponadto do naliczenia i zaptaty odsetek za zwtoke od w/w
zobowigzania.

Stan Faktyczny:

e W wyniku zawarcia ugody z dnia 21 grudnia 2011 r., P1 sp. z 0.0. (spétka-cérka Emperii Holding S.A.) zbyta
tzw. segment dystrybucyjny na rzecz Eurocash S.A. za cene ok. 1,1 mld PLN. Po dokonaniu powyiszej
transakcji P1 z jednej strony przestata petni¢ dotychczasowg funkcje spotki holdingowej (w stosunku do
segmentu spoétek dystrybucyjnych), natomiast z drugiej - dysponowata istotnymi srodkami pienieznymi,
ktére nalezato niezwtocznie racjonalnie zagospodarowac na poziomie Grupy Emperia.

e W dniu 29 grudnia 2011 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw P1 (tj. jedyny wspdlnik — Emperia
Holding S.A.), zgodnie z umowa spétki, dokonata umorzenia przymusowego 13 200 000 udziatéw P1 w
zamian za wynagrodzenie w kwocie 1,090 mld PLN. Obnizenie kapitatu zaktadowego P1 zostato
zarejestrowane na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Lublin Wschdd, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 kwietnia 2012 r.

e Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych, wynagrodzenie uzyskane przez Emperia
Holding S.A. z tytutu umorzenia przymusowego podlega zwolnieniu z podatku.

Zarzuty UKS:

e Zdaniem Dyrektora UKS w Lublinie, przymusowe umorzenie udziatéw P1 miato charakter pozorny, a
rzeczywistg czynnoscig prawng dokonang w dniu 29 grudnia 2011 r. byto dobrowolne umorzenie udziatéw.
Swiadczy¢ ma o tym m.in. fakt, ze P1 byta kapitatowo i osobowo kontrolowana przez Emperie Holding oraz
okolicznos¢, ze przestanki umorzenia przymusowego zostaty wprowadzone do umowy spétki P1 dopiero w
momencie wniesienia do niej segmentu dystrybucyjnego. UKS uznat, ze Emperia Holding de facto wyrazita
zgode na umorzenie udziatéw co umozliwia zakwalifikowanie tej czynnosci jako umorzenie dobrowolne;

e  UKS uznat, ze ,zamiarem stron byto takie uksztattowanie stosunkéw Emperia Holding S.A. ze Spdtka P1, by
— przy zachowaniu formalnej zgodnosci z prawem podejmowanych czynnosci — zmierzaty do osiggniecia
celu sprzecznego z prawem podatkowym”. UKS odwotat sie przy tym do zasad réwnosci i powszechnosci
opodatkowania oraz do autonomicznosci prawa podatkowego;

e W konsekwencji, zdaniem UKS, wynagrodzenie z tytutu domniemanej transakcji dobrowolnego umorzenia
udziatéw P1 stanowito przychdd podatkowy Emperia Holding w 2011 r. (zalegto$¢ podatkowa na poziomie
ok. 142,5 min PLN).
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Stanowisko Spotki:

o Decyzja UKS stoi w oczywiste]j sprzecznosci z przepisami prawa podatkowego, ale réwniez prawa cywilnego
i prawa spotek. UKS wadliwie utozsamia pozornos¢ czynnosci prawnych z uksztattowaniem transakcji w
sposob, ktéry nie przynosi zaktadanych wptywow podatkowych;

e Uchwata NZW o umorzeniu przymusowym udziatéw nie moze by¢ obarczona wadg pozornosci, gdyz
instytucja pozornosci nie znajduje zastosowania w stosunku do jednostronnych czynnosci prawnych, ktére
nie sg skierowane do konkretnego adresata;

e Brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych do uznania, ze w niniejszej sprawie doszto do umorzenia
dobrowolnego udziatéw P1. Taka forma umorzenia wymaga zawarcia pomiedzy udziatowcem i spétka
umowy nabycia udziatéw przez spotke celem ich umorzenia. Takiej umowy nie zawarto — co wyklucza
mozliwosc przyjecia, ze doszto do dobrowolnego umorzenia udziatéw P1;

e Umorzenie przymusowe zostato dokonane zgodnie z prawem i umowg spétki, co potwierdza
postanowienie sadu rejestrowego. Tym samym decyzja UKS podwaza prawomocne orzeczenie sadowe;

e Pomimo, ze spor dotyczy de facto istnienia stosunku prawnego (nabycia przez P1 udziatéw wtasnych celem
umorzenia) UKS odmdwit wystgpienia do sgdu powszechnego z powddztwem o ustalenie dokonania takiej
czynnosci — powotujac sie na ,brak obiektywnych watpliwosci”. Powyzsze dowodzi, ze UKS nie dysponuje
materiatem dowodowym pozwalajgcym na dokonanie takich ustalen przez niezalezny sad, lecz wbrew
regutom postepowania podatkowego, dokonuje samodzielnych rozstrzygnie¢ w obszarze prawa
prywatnego.

e Odnoszac sie do zasad stusznosci, UKS zdaje sie zaktada¢, ze w okolicznosciach sprawy, jedyng gospodarczo
uzasadniong transakcjg byto umorzenie dobrowolne udziatéw. Celem biznesowym umorzenia udziatéw
byto przeniesienie Srodkéw finansowych z P1 na poziom Grupy. Zgodnie z prawem, wskazany wyzej cel
mogt alternatywnie zostaé zrealizowany za pomoca innych czynnosci prawnych, zwolnionych z podatku na
podstawie przepiséw prawa Unii Europejskiej. Ekonomiczny sens dokonanego umorzenia udziatow
poréwnac nalezy raczej do uzyskania dochodu z udziatu (jak w przypadku likwidacji spotki, czy wyptaty
dywidendy), niz dochodu transakcyjnego (ze zbycia praw majgtkowych).

e Okolicznosci sprawy i zarzuty UKS zostaty poddane ocenie wybitnych przedstawicieli nauki, prawa
podatkowego oraz prawa spotek, ktorzy uznali stanowisko UKS za catkowicie nieuzasadnione i sprzeczne z
prawem.

Spétka nie zgadza sie z ustaleniami stanu faktycznego, jak i oceng prawng dokonang przez Dyrektora Urzedu
Kontroli Skarbowej w wydanej Decyzji i nie widzi podstaw do utworzenia rezerwy na wysoko$¢ wskazanych w
Decyzji kwot zalegtosci podatkowych.

W dniu 10 lutego 2017 roku Emperia ztozyta odwotanie od Decyzji do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie.

Poza powyzszym, w 2017 roku Spoétka nie byta strong innych postepowan toczacych sie przed sgdem lub innym
organem o zobowigzania lub wierzytelnosci o tgcznej wartosci co najmniej 10% kapitatéw wtasnych emitenta.

15. Kredyty, gwarancje, pozyczki i poreczenia

W dniu 27 kwietnia 2017 roku zostata podpisana Umowa Kredytow, udzielonych spétkom zaleznym Emitenta: Elpro
Development S.A. i Stokrotka Sp. z 0.0. z przeznaczeniem na udzielenie pozyczki Emperia Holding S.A. na
sfinansowanie zobowigzania podatkowego. Emitent udzielit zabezpieczenia pod ww. Umowe. Szczegdtowe
informacje na ten temat znajdujg sie w nocie 6.3.23 pkt f sprawozdania finansowego.
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16. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Spoétka

W | pétroczu 2017 roku Emperia Holding S.A. nie wprowadzita zmian w podstawowych zasadach zarzgdzania
Spotka.

17. Zmiany w sktadzie oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych Spotke

Zmiany w sktadzie Zarzadu Emperia Holding S.A.
W | pétroczu 2017 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzagdu Emperia Holding S.A.

Sktad Zarzadu Emperia Holding S.A. na dzier przekazania raportu:

1. Dariusz Kalinowski — Prezes Zarzadu
2. Cezary Baran — Wiceprezes, Dyrektor Finansowy

Zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A.

W | pétroczu 2017 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A.
Sktad Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A. na dzierh 30.06.2017 roku przedstawia sie nastepujgco:

Artur Kawa - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Michat Kowalczewski - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Aleksander Widera- Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Artur Laskowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Wawerski - Cztonek Rady Nadzorczej
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18. Inne istotne informacje

Inne istotne informacje zostaty opisane w Nocie 6.3.23 sprawozdania finansowego.

19. Opis organizacji Grupy Kapitatowej

Opis organizacji Grupy Kapitatowej, ze wskazaniem spotek podlegajgcych konsolidacji zostat opisany w punkcie 6.1
sprawozdania finansowego.

20. Skutki zmian w strukturze Spotki

Brak zmian w strukturze Spoéfki.

21. Stanowisko zarzadu w sprawie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok

Zarzad Emperia Holding S.A. nie opublikowat prognoz dotyczgcych wynikow 2017 roku.
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EMPERIA HOLDING S.A. w tys. PLN,
Sprawozdanie Zarzadu z Dziatalnosci o ile nie podano inaczej

22. Informacja o akcjonariuszach

Informacje o akcjonariuszach posiadajgcych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu zostaty
opisane w Nocie 6.3.20 sprawozdania finansowego.

23. Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace zostaty opisane w Nocie 6.3.21
sprawozdania finansowego.

24. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez Spotke transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty opisane w Nocie 6.3.19
sprawozdania finansowego.

25. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad Emperia Holding S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy srodroczne sprawozdanie finansowe
i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujagcymi zasadami rachunkowosci oraz ze
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg emitenta oraz jej wynik
finansowy.

Zarzad Emperia Holding S.A. oswiadcza ponadto, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy przegladu Srédrocznego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze
podmiot ten oraz biegly rewident dokonujgcy tego przegladu spetniali warunki do wydania bezstronnego i
niezaleznego raportu z przeglagdu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Warszawa,
Dariusz Kalinowski Prezes Zarzadu podpis
Cezary Baran Wiceprezes Zarzadu podpis

Podpis osoby, ktdorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Elzbieta Swiniarska Dyrektor Ekonomiczny
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