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Umowa Inwestycyjna pomigdzy Emperia Holding S.A. i Eurocash S.A. — przekazanie
opoznionej informacji poufnej

Informacja:

Zarzad Emperia Holding S.A. z siedziba w Lublinie (“Emperia”), dziatajac na
podstawie art. 57 ust. 3 w zwiazku z art. 56 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Ofercie, informuje,
ze w dniu 21 grudnia 2010 roku pomigdzy Eurocash S.A. z siedziba w Komornikach
(,,Eurocash”) a Emperia, zostata zawarta umowa inwestycyjna (zwana dalej ,,Umowa
Inwestycyjna” lub ,,Umowg”).

Wykonanie obowiazku przekazania Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. oraz do publicznej wiadomos$ci, w trybie art. 56 ust. 1 Ustawy o Ofercie,
informacji o zawarciu Umowy zostalo opoznione na podstawie art. 57 ust. 1
powotanej Ustawy.

Na podstawie Umowy Inwestycyjnej, Eurocash oraz Emperia (zwane dalej tacznie
»otronami”) zobowiazaty si¢ przeprowadzi¢ transakcjg, w ramach ktorej Emperia
dokona zbycia na rzecz Eurocash udzialow oraz akcji, posiadanych przez Emperia
bezposrednio lub posrednio, nastgpujacych spolek prowadzacych dziatalnosé
obejmujaca hurtowa dystrybucje artykuldw spozywczych, jak rowniez detaliczng sie¢
franczyzowa:

1. Tradis Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie

Detal Koncept Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie

3. Euro Sklep S.A. z siedziba w Bielsku-Bialej

4. Partnerski Serwis Detaliczny S.A. z siedziba w Warszawie

5. DEF Sp. zo.0. zsiedziba w Bialymstoku

6. Ambra Sp. z 0.0. z siedziba w Czechowicach-Dziedzicach

7. Lewiatan Podlasie Sp. z 0.0. z siedziba w Bialymstoku

8. Lewiatan Slask Sp. z 0.0. z siedziba w Sosnowcu

9. Lewiatan Zachod Sp. z 0.0. z siedziba w Stargardzie Szczecinskim

10. Lewiatan Potnoc Sp. z 0.0. z siedziba w Gdansku

11. Drogerie Koliber Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach

12. Lewiatan Kujawy Sp. z 0.0. z siedziba we Wtoctawku

13. Lewiatan Orbita Sp. z 0.0. z siedziba w Olsztynie

14. Lewiatan Wielkopolska Sp. z o0.0. z siedziba w Poznaniu

15. Lewiatan Holding S.A. z siedziba we Wioctawku

16. Lewiatan Brda Sp. z 0.0. z siedziba w Tucholi



17. Lewiatan Opole Sp. z 0.0. z siedziba w Opolu

(zwanych dalej ,,Spétkami Dystrybucyjnymi”, a udzialy i akcje w tych spotkach
facznie okreslane sa jako ,,Udzialy”). Zbycie Udziatow w Spotkach Dystrybucyjnych
nastapi albo poprzez: (i) wniesienie czg$ci Udzialdéw na pokrycie podwyzszonego
kapitatu zaktadowego Eurocash w zamian za akcje nowej emisji Eurocash
obejmowane przez Emperia po cenie emisyjnej jednej akcji wynoszacej 22,21 ztotych
(reprezentujace do 14% kapitatu zaktadowego Eurocash) oraz sprzedaz pozostalej
czgséci Udziatow przez Emperia na rzecz Eurocash, albo poprzez (ii) sprzedaz przez
Emperia wszystkich Udzialéw na rzecz Eurocash w przypadkach okreslonych w
Umowie. Struktura transakcji jest uzalezniona od =zaistnienia okolicznosci
okreslonych w Umowie.

Wykonanie Umowy Strony uzaleznily od spelnienia sig, nie p6zniej niz do dnia
5 stycznia 2011 roku, warunku zawieszajacego (zwanego dalej ,,Warunkiem
Zawieszajacym’) w postaci podjgcia w tym terminie uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza
Eurocash wyrazajacej zgod¢ na nabycie Udzialow na warunkach okreslonych
w Umowie oraz na wylaczenie prawa poboru akcji Eurocash oferowanych Emperia.
Rada Nadzorcza Eurocash podje¢ta uchwale, o ktérej mowa powyzej w dniu 3 stycznia
2011 roku.

Wartos¢ Udziatow w Spotkach Dystrybucyjnych nabywanych przez Eurocash zostata
okreslona w oparciu o przyjeta przez Strony kwotg 925.975.000 ztotych (,, Wartosé
Bazowa”). Wartos¢ Bazowa, a tym samym cena ptacona przez Eurocash za Udziaty,
moze zosta¢ poddana korektom w zaleznos$ci od opinii wydanej do dnia 28 lutego
2011 roku przez audytora wspolnie wybranego przez Strony (,,Audytor”). Zasady
ustalania korekt oraz przypadki, w ktorych cena ptacona przez Eurocash za Udziaty
moze ulec zmianie sa okreslone w Umowie Inwestycyjnej. W przypadku realizacji
wariantu transakcji polegajacego na wniesieniu czgsci Udzialow na pokrycie
podwyzszonego kapitatu zakltadowego Eurocash w zamian za akcje nowej emisji
Eurocash obejmowane przez Emperia oraz sprzedazy pozostalej czg$ci Udzialow
przez Emperia na rzecz Eurocash, cz¢s¢ ceny za Udzialy zostanie wyptacona
w nowych akcjach Eurocash. Jednak w okreslonych w Umowie przypadkach Umowa
przewiduje mozliwo$¢ zaptaty catosci ceny za Udzialy w gotowce.

Umowa Inwestycyjna zawiera postanowienia przyznajace kazdej ze Stron
skorzystanie z umownego prawa odstapienia, przy czym prawo t0 nie moze by¢
wykonane p6zniej niz w ciagu 9 miesigcy od zawarcia Umowy Inwestycyjnej.

W przypadkach okreslonych w Umowie Eurocash ma prawo odstapi¢ od Umowy za
zaptata odstgpnego w wysokosci 200.000.000 ztotych. Jezeli Eurocash nie skorzysta
z prawa do odstapienia od Umowy w okre§lonym terminie, prawo odstapienia
przystuguje Emperia. W razie skorzystania przez Emperia z prawa odstapienia od
Umowy, Eurocash jest zobowiazany do zaptaty na rzecz Emperia kwoty 200.000.000
ztotych tytutem zryczattowanego odszkodowania. Podobne zasady wykonania prawa
odstapienia maja zastosowanie w razie niezaptacenia przez Eurocash, w zaleznosci od
struktury transakcji, za cze¢$¢ Udzialow sprzedawanych albo za wszystkie Udzialy
sprzedawane przez Emperia.

Strony sa zobowiazane do zaplaty kar umownych w nastgpujacych przypadkach. W
przypadku naruszenia przez Emperia zobowigzan do niedokonywania rozporzadzen
Udziatami w okresie przed Dniem Zamknigcia (tj. dniem zawarcia umowy, na
podstawie ktorej Eurocash nabegdzie Udziaty bez wzgledu na rodzaj transakcji),



Emperia jest zobowiazana do =zaptaty Eurocash jednorazowo kary umownej
w wysokosci 200.000.000 ztotych za takie naruszenie, bez wzgledu na liczbe
naruszen, przy czym Eurocash jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego wysoko$¢ kary umownej. Ponadto obowiazek zaptaty kar
umownych zwigzany jest z naruszeniem zobowigzan Emperia dotyczacych
dziatalnosci konkurencyjnej.

Strony zawarlty w Umowie zwyczajowo stosowane zapewnienia. Zapewnienia te
dotycza w szczegdlnosci Udzialdow oraz dziatalnosci Spotek Dystrybucyjnych.
Naruszenie  zapewnien  stanowi¢  bedzie  podstawg  odpowiedzialnos$ci
odszkodowawczej na zasadach okreslonych w Umowie. Odpowiedzialnos¢ Stron
z tytutu Umowy Inwestycyjnej jest ograniczona na zasadach okreslonych w Umowie.

Celem Stron jest, by akcje Eurocash oferowane Emperia uczestniczyty w dywidendzie
wyplacanej akcjonariuszom Eurocash za rok 2010. W przypadku, gdy w odniesieniu
do nowych akcji nie zostanie wyptacona taka dywidenda, cena za sprzedawane
Udzialy ptacona przez Eurocash ulegnie odpowiedniemu zwigkszeniu. Dodatkowo,
w przypadku osiagnigcia wspdlnie uzgodnionych przez Strony i1 okreslonych w
Umowie celow operacyjno-finansowych grupy Eurocash w roku 2011 oraz 2012,
Eurocash zobowiazatl si¢ spowodowaé przyznanie Emperia dodatkowych akcji
w liczbie 1.000.000 akcji za kazdy rok, o ktorym mowa powyze;j.

Emperia zobowiazata si¢, wraz ze spelnieniem Warunku Zawieszajacego, do
rezygnacji z podziatlu Emperia realizowanego na podstawie planu podzialu przyjetego
uchwata Zarzadu Emperia w dniu 16 listopada 2010 roku (por. raport biezacy
Emperia nr 71/2010) a Eurocash zobowiazal si¢ odstapi¢ od realizacji oferty
publicznej akcji serii K oraz oferty akcji serii L (por. raporty biezace Eurocash
nr 58/2010 oraz nr 66/2010). Ponadto, Eurocash zobowiazal si¢ do zapewnienia, ze
Jan Domanski cofnie pozew o uniewaznienie uchwaty nr 2 nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia Emperia z dnia 13 pazdziernika 2010 roku.

Zysk netto wypracowany przez Spotki Dystrybucyjne w 2011 roku do Dnia
Zamknigcia obliczony zgodnie z formula okreslona w Umowie Inwestycyjnej bedzie
podlegatl podzialowi w réwnych czgSciach pomigdzy Emperia oraz Eurocash. Po
ustaleniu wysokosci tego zysku przez Audytora, czg$¢ zysku przypadajaca Emperia
zostanie wyptacona jako doptata do ceny za Udzialy podlegajace sprzedazy.

Strony zobowiazaty si¢ przed Dniem Zamknigcia uzgodni¢ i podpisa¢ szereg umow
zapewniajacych niezakldocone prowadzenie dzialalnosci grupy Emperia 1 grupy
Eurocash przez okreslony czas po Dniu Zamknigcia, w szczegdlnosci umowg
dystrybucyjna, umowe najmu, umowy serwisowe oraz umowy licencyjne.

Nabycie Udziatéw przez Eurocash wymaga uzyskania zezwolenia Prezesa UOKIK,
przy czym Strony zobowiazaly si¢ podja¢ wszelkie niezbgdne dziatania, by
doprowadzi¢ do uzyskania takiej zgody w terminie 3 miesiecy od podpisania Umowy
Inwestycyjnej. Eurocash zobowiazat si¢ ponadto wspiera¢ wybor do Rady Nadzorcze;j
Eurocash przez walne zgromadzenie jednej osoby wskazanej przez Emperia.

Umowa zostala uznana przez Emperia za umowg znaczaca ze wzgledu na fakt, ze jej
przedmiot ma warto$¢ przekraczajaca 10% wartosci kapitatow wtasnych Spotki.



Podstawa prawna:

Art. 57 ust. 3 w zwiazku z art. 56 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity, Dz. U.
z 2009 roku, Nr 185, poz. 1439, ze zmianami, ,,Ustawa o Ofercie”)



