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JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i1 Rady Nadzorczej

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego firmy Emperia Holding 8.A, z siedziba w
Lublinie, na ktore skiada sig:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2010 roku, kiory po stronie aktywow
1 pasywdw zamyka sie sumg PLN 666.991.781,73,

- jednostkowy rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010 wykazujacy
zysk netto w wysokosci PLN 62.349.301,95,

- sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010 wykazujace calkowite
dochody ogdtem w kwocie PLN 62.349.501,95;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010,
wykazujgee wzrost kapitatu wlasnego o kwote PEN 35,744,993,18,

- sprawozdanie z przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010, wykazujacy
wzrost stanu srodkow pienigznych o kwote PLN 1.255.566,83,

- informacje dodatkowe o przyjetych =zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace;

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z
dzialalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik jednostki oraz czlonkowie rady nadzorczej lub inmego organu nadzorujacego jednosiki sa
zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spehialy
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. Nr 152,
poz. 1223, z poZn. zm.), zwanej dalej "ustawa o rachunkowosci".

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, symacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o
prawidtowoscei ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;

2. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w
Polsce.

3. przepisdw Migdzynarodowych Standarddw Rewizji Finansowej.

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta 1/2 %’J
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskaé
racjonaina pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnodci badanie obejmowalo
sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki} rachunkowosci i znaczacych
szacunkOw, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy - dowoddw i zapisow ksiegowych, z
ktorych wynikaja liczby i1 informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i caloiciowa ocene
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Zze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinil.
Naszym zdaniemt, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

1. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
badanej jednostki na dzien 31.12.2010, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2010 do 31.12.2010;

2. zostalo  sporzadzone  zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zwiazanynmi z nimi
interpretacjami  ogloszonymi w formie rozporzadzedn Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci i wydanych
na jej podstawie przepisébw wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych;

3. jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
statutu jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnoscei jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, a zawarte w nim informacje,
pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Krakow, 20.04.2011

ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.0.

Roman Seredyigki

Marcin Krupa

Kiuczowy Biegly rewident
Nr ewidencyjny 11142
przeprowadzajacy badanie w imieniu

ECA Seredyniski i Partnerzy Sp. z 0.0.

Nr3115

Prezes Zarzadu
Bieghy rewident
Nr ewidencyiny 10395

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta
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1.1 Dane identyfikujgce Spoike
1.1 Firma, forma prawna, krajowy rejestr sadowy
Spotka jest zarejestrowana pod firma:
Emperia Holding S.A
w Rejestrze Przedsighiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Luoblinie, XI Wydzial Gospedarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000034566,

Rejestracji dokonano dnia 09.08.2001. Przedlozono nam wyciag z rejestru z dnia 01.02.2011 z
ostatnim wpisem z dnia 10.11.2010.

1.1.2 Siedziba Spolki
Siedziba Spolki jest Lublin, 20-952, ul. Melgiewska 7-9.
1.1.3 Statut
Podstaws dzialalnosci Spétki jest umowa Spotki z dnia 26.10.1994, zawarta przed notariuszem
Jadwigg Pluta w kancelarii notarialnej w Lublinie, ul. Chopina 14, pod sygnatura akt Repertorium A
366/94, z pdZniejszymi zmianami,
Okres dziatalnosdel Spotki zostal ustalony na czas nieograniczony.
1.14 Numer statystyczny (REGON)
Urzad Statystyczny w Lublinie nadal Spélce statystyczny numer identyfikacyjmy:
430450457
1.1.5 Numer identyfikacji pedatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy w Lublinie nadal Spélce numer identyfikacji podatkowej:
712-10-07-105
1.1.6 Przedmiot dzialalno$ci jednostki
Zasadniczym przedmiotem dzialalnoéei jednostki jest:

- $wiadczenie ustug holdingowych

Rzeczywisty przedmiot dzialalnodci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dzialalnosci.

e,

Raport uzupetniajgey opinie z badania 4
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1.1.7

1.1.8

Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Kapital akeyjny

Kapital akcyjny Spétki nie ulegl w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 15.115.161,00. Skiada
sig z 15.115.161 akeji o wartosci nominalnej PLN 1,00 kazda.

Wykaz akcjonariuszy, zgodnie z informacja Zarzadu, posiadajacych co najmniej 5% akcji oraz

akcjonariuszy zasiadajacych w organach Spétki:

Akcje w Spolce posiadajg ilod€ akeji  wartod€ nominalna akeji %
AVIVA OFE 1418 401 1418 401,00 9,38%
Jarostaw Wawerski 1 090 537 1 090 537,00 7.21%
Artur Kawa 1 000 086 1 000 086,00 6,62%
PZU Asset Mangment 962 094 962 094,00 0,37%
Piotr Laskowski 386 125 386 125,00 2,55%
Grzegorz Wawerski 353 738 353 738,00 2,34%
Artur Laskowski 347 730 347 730,00 2.30%
Dartusz Kalinowski 15 000 15 000,60 0,10%
Marek Wesolowski 12 520 12 520,00 0,08%
akcje wlasne 141 448 141 448,00 0,94%
pozostali 0387 482 9 387 482,00 62,11%

15115161 15115 161,00 100%

1.1.9 Lista podmiotéw powigzanyeh

Grupa Kapitalowa Emperia Holding S.A.

Raport uzupelnigjacy opinie z badania
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1.2 Organy i uchwaly Spélki
1.2.1 Zarzad i przedstawicielstwo

W badanym okresie Zarzad sprawowali:

Pan Artur Kawa - Prezes Zarzadu

Pan Jaroslaw Wawerski - Wiceprezes Zarzadu
Pan Dariusz Kalinowski - Wiceprezes Zarzadu
Pan Marek Wesotowski - Wiceprezes Zarzadu
Pan Grzegorz Wawerski - Wiceprezes Zarzadu

Do skladania oswiadczen w mmeniu Spolki wymagane jest wspoldzialanie dwoch czlonkow zarzadu
albo jednego czlonka zarzadu facznie z prokurentem.

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spolki,
1.2.2 Rada Nadzorcza

W badanym okresie w Radzie Nadzorczej zasiadali:

Pan Piotr Laskowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Tomasz Krzysziofiak - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Irencusz Zigba - Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Piotr Dlugosz - sprawowat funkcje Czlonka Rady Nadzorczej do 14 lutego 2010;
z dniem 4 marca 2010 zostat powolany na Niezaleznego Czlonka
Rady Nadzorczej

Pan Artur Laskowski - Czlonek Rady Nazdorczej

Pan Piotr Kawa - sprawowal fumkcje Czlonka Rady Nadzorczej do dnia 14 Iutego
2010

1.23 Prokura
W badanym okresie prokura zostala udzielona:

Pani Elibieta Blasik - prokura upowazniajaca do dziatania tylko z Czlonkiem
Zarzadu

Raport uzupeiniajgcy opinig z badania 6
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1.24 Zgromadzenie Akcjonariuszy
Akcjonariusze podjeli m.in. nastepujace uchwatky:
dnia 23.06.2010
— o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2009,

—~ o zatwierdzeniu sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu za rok obrotowy 2009 oraz o
udzieleniu Zarzadowi absolutorium z wykonania obowigzkow w roku obrotowym 2009,

~ 0 podziale zysku za rok obrotowy 2009; kwote zysku rozdysponowano w nastepujacy
sposdb: PLN 13.805948,12 przeznaczono na wyplate dywidendy, kwota PLN
1.941.683,19 pokryto straty z lat ubieglych oraz pozostala czescig zwickszono wartodé
kapitatu rezerwowego o PLN 28.123.012,49,

— o udzieleniu upowaznienia Spoétce do nabycia akeji whasnych.
— o utrzworzeniu kapitali rezerwowego w wysokosci PLN 40.000.000,00 przeznaczonego na
nabycie akeji whasnych
1.3 Kontrole podatkowe
W badanym okresie przeprowadzono kontrole w zakresie prawidtowosci rozliczen z budzetem
pafistwa z tytufu podatku dechodowego od osdb prawnych oraz podatku od towardw 1 ushig za rok
2006 - nie stwierdzono nieprawidlowosci.

1.4 Zatrudnienie

Spotka zatrudniala w roku 2010 érednio 415 pracownikéw (w roku ubieglym 406 pracownikéw).

Raport uzupelniajgcy opini¢ z badania 7
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1.5

1.6

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok 2009 zostalo zbadane przez BDO Sp. z o.0.. O zbadanym
sprawozdaniu wydano opini¢ bez zastrzezen,

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwata Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
23.06.2010.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe zltozono w Urzedzie Skarbowym dmia 01.07.2010 i Sadzie
Rejonowym dnia 29.06.2010.

Sprawozdanie finansowe zostato ogtoszone w Monitorze Polskim B nr 2001 z dnia 14.10.2010.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010, na ktdre
sklada sig:

- sprawozdanic z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2010 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie suma PLN 606.991.781,73,

- jednostkowy rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010 wykazujacy
zysk netto w wysokosci PLN 62.349.301,95,

- sprawozdanie z calkowitych dochodéw za ckres od 01.01.2010 do 31.12.2010 wykazujace
calkowite dochody ogétem w kwocie PLN 62.349.301,95;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010,
wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwote PLN 35.744.993,18,

- sprawozdanie z przeplywow plenieznych za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010,
wykazujacy wzrost stanu $rodkoéw pienigznych o kwote PLN 1.255.566,83,

- informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace;

Raport uzupelniajacy opinie z badania
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1.7 Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego

1.8

Badanie zostalo przeprowadzone przez ECA Seredynski i Partmerzy Sp. z o.0. z siedziba w
Krakowie, ul. Supniewskiego 11, wpisang na list¢ podmiotdéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 31135,

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 14.07.2010 z Zarzadem Emperia
Holding S.A Biegly rewident zostal wybrany na audytora Emperia Holding S.A uchwala Rady
Nadzorczej z dnia 29.06.2010.

Bieglym rewidentem, reprezentujacym podmiot uprawniony jest Roman Seredynski, numer
ewidencyjny 10395, natomiast bieglym rewidentem kierujacym badaniem jest Marcin Krupa, numer
ewidencyjny 11142,

Oswiadczamy, iz zardwno podmiot uprawniony ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0, jak i biegly
rewident spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 tym sprawozdaniu. Fakt

bezstronnodci zostal potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesigcu grudniu 2010 oraz marcu 2011 i zakoficzono w dniu
20.04.2011.

Dostgpnodé danych i odwiadczenia Spoélki

Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia.

Dnia 20.04.2011 Zarzad Spétki potwierdzil pisemnie kompletnosé sporzadzonego sprawozdania

finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowigzan warunkowych oraz poinformowal o istotnych
zdarzeniach, ktére nastapily po dacie 31.12.2010 do dnia zloZenia odwiadczenia.

Raport uzupelniajaey opini¢ z badania
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2.

ANALIZA FINANSOWA

2.1 Ogdblna analiza sprawozdania finansowego

31.12.2010 5 31.12.2009 o 31.12.2008 o
Aktywa razem TPLN ’ TPLN ° TPLN ’
Rzeczowy majatek
41 606.,5 6.2 45 824.8 7,2 41 445,5 6.9
trwaly
Nieruchomosci
. . 3166,0 0.5 31660 0,5 3 166,0 0.5
mwestycyne
Wartosci niematerialne 67344 1.0 64185 L0 4 564,6 0,8
Aktywa finansowe 179 8579 270 516 581,2 81,7 469 420,8 78.5
Naleznosci
AIeNOSCl 24,2 0,0 58,1 0,0 60,6 0,0
dlugoterminowe
Aktywa z tytuhu
odroczonego podatku 2977 0.0 309.8 0,1 928.5 0,2
dochodowego
Inne dlugoterminowe
rozliczenia 0,0 (0,0 4,8 0.0 7.6 0,0
migdzyokresowe
Majatek trwaly 231 686,7 34,7 572 363,2 90,5 5195936 86,9
Zapasy 64,5 0,0 48,6 0,0 222 0,0
Naleznosci 11081,2 1,7 6 494.8 1,0 6 627,38 1,1
krotkoterminowe
Naleznosei z tytuta
886,7 0,1 16947 0.3 0,0
podatku dochodowego
Krotkoterminowe 717969 107 317452 50 661106 11,1
papiery wartosciowe
Krotkoterminowe
rozliczenia 365,7 0,1 476,2 0,1 286.7 0,0
miedzyokresowe
Srodki pieniezne 38296 0,6 25740 0.4 31952 0,5
Inne aktywa finansowe 7 090,0 1,1 17 0001 2,7 2 200,0 0,4
Aktywa sklasyfikowane
jako prz'eznaczone do 340 190.5 51.0
sprzedazy
Majatek obrotowy 435305, 1 65,3 60 033.,6 95 78 442,5 13,1
Aktywa 666 991,8 100,90 632 396.8 100,0 598 036,1 1000

Raport uzupeiniajacy opinig z badania
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Pasywa

Kapitat podstawowy
Kapitat z emisji akeji
powyzej ich warto$ci
Kapitat zapasowy
Kapital zapasowy z
WYCEeIy opcji
Kapital rezerwowy
Kapitat rezerwowy
Przeznaczony na
nabycie akcji whasnych
Akcje/udzialy wlasne
Zyski zatrzymane
Kapital wlasny

Kredyty, pozyczki,
papiery diuzne i inne
zobowigzania finansowe

Rezerwy

Rezerwa na odroczony

podatek dochodowy
Zobowiazania
dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki,
Zobowiazania
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu
podatku dochodowego
Rezerwy
Przychody przysziych
okresow
Zobowigzania
krotkoterminowe

Kapital wlasny i
zobowiazania razem

31.12.2010 o 31122009 o, ~3112.2008 o
TPLN ! TPLN ? TPLN ‘

15 115,2 23 151152 2,4 151152 2.5
549 558,9 82,4 54955809 86,9 5495589 91,9
15262 0,2 15262 0,2 15262 0,3
20733 0.3 482.0 0,1 268.3 0,0
4987 0,1 12 375,7 2.0 19 8713 33

40 000,0 6,0 0,0 0,0 0,0 0,0
214 289.6 2.1 0,0 0,0 0,0 0,0
62 3493 9.4 42 029.0 6,6 5193 0,1
656 8320 985 621 0870 08,2 5858206 97,9
88.4 0,0 21,0 0,0 52,6 0,0

842 0,0 87.9 0,0 419 0,0
20291 0.3 12945 0,2 723,1 0,1
2201,7 0,3 14034 0,2 $17,6 0,1
199,35 0,0 40233 0.6 28,9 0,0

6 676,83 1,0 48253 0.8 9 354,6 1.7
0,0 0,0 0,0 0,0 33.0 0,0
1056,3 0,2 953,2 0,2 1928.6 0,3
25,5 0,0 104,6 0,0 52,8 0,0
7958,1 1,2 9 906 4 1.6 11397.9 2,0
666991,8  100,0 6323968  100,0  598036,1  100,0

Raport uzupeiniajacy opinie z badania
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Dynamika jednostkowego rachunku zyskoéw i strat oraz sprawozdania z calkowitych dochddw w

cenach biezacych

Przychody netto ze
sprzedazy produktdw,
towarow i materialow
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw

i materiatow

Zysk brutte ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Strata ze sprzedazy

Pozostate przychody
operacyine

Pozostale koszty
operacyjne

Strata z dzialalnosci
operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk okresu

Calkowite dochody

2010 2009/2010 2009 2008/2009 2008

TPLN % TPLN A TPLN
55675,7 9.0 51083.6 -0,6 514148
43 635,7 9,0 40 049,5 18,2 33 879.6
12 040,0 9,1 11 034,1 37,1 33 879,6
3.8 0,0 3.8 36,0 5,9
12 784.6 61,9 7 898.7 44,1 14 1218
~748,4 -123,9 31316 -8,1 3407,5
4831 315,2 116,4 79,1 5554
1717 16,9 146,9 -10,8 164,6
-437,0 -114,1 3101,1 -18.4 37983
64 1424 49,7 42 8433 606,3 6 066,3
163,9 72,5 595.9 91,1 66724
63 541,5 40,1 45348,5 1320,6 31922
11922 13,5 1377.9 222 1 769,9
62 3493 41,8 43 970,6 2991 4 14223
62 3493 41,8 43 970,6 2 9914 14223
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2.2 Wybrane wskainiki finansowe
2010 2009 2008

Suma bilansewa TPLN 666 991,8 632 396.8 598 036,1
Wynik finansowy netto TPLN 62 349,3 43 970.6 14223

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI
Rentowno$¢ majatku ROA

Wynik finansowy netto % 9,60 7,15 0,24
Suma aktywow (stan $redni)

Rentownodé sprzedazy netto

Wynik finansowy netto %% 111,99 86,08 277
Przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy Y% -1,34 6,13 6,63
Przychody ze sprzedazy

Rentownosé kapitalu wlasnego ROE

Wynik finansowy netto % 9.76 7,29 0,24
Kapital wiasny (stan sredni)

WSKAZNIKI PEYNNOSCI
Plynnosc 1 stopnia

Aktywa obrotowe 63,31 6,78 8,33
Zobowigzania krétkoterminowe

Plynnosé 1 stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy 63,30 6.78 8,33
Zobowiazania krétkoterminowe

Plynnosé HI1 stopnia

Inwestycje krdtkoterminowe 0,56 0,29 3,46
Zobowigzania krétkoterminowe
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WSKAZNIKI AKTYWNOSCI
Szybkosé obrotu naleznosciami

Naleznosci z dostaw i ustug (stan $redni)

Przychody ze sprzedazy

WSKAZNIKI ZADLUZENIA
Ogdlny poziom zadluzenia

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Suma pasywow
Szybkos¢ obrotu zobowigzaniami

Zobowigzania z dostaw i ushig (stan redni)

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Trwalosé struktury finansowania

Kapital wlasny + Rezerwy i zobowigzania
dlugoterminowe

Suma pasywow

INNE WSKAZNIKI
Efektywna stopa podatku dochodowego

Podatek dochodowy
Wynik brutto

EBIT (zysk operacyjny)

EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja)

EAT (wynik finansowy)

dni

%

dni

%

%o

2010

47

1,52

18

98.50

1,88

2009 2008
35 49
1,79 2,04
12 12
98,23 97,97
3,04 55,44

-437 045,56 3 101 059,08 3 798 274,65

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania
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2.3 Interpretacja wybranych wskainikéw finansowych

Poréwnywalnos¢ danych zostala zachowana, jednakze nalezy zwrdcié uwage na pozycje: aktywa
sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, ktéra znaczaco wplywa na zmiane struktury aktywéw w
stosunku do lat poprzednich,

Analizujac strukture aktywéw nalezy stwierdzi¢ ze majatek obrotowy stanowi 65,3% sumy bilansowej,
natomzast majatek trwaly odpowiednio 34,7%. Giéwng pozycje majatku obrotowego stanowia aktywa
przeznaczone do sprzedazy (51%). Nalezy zauwazy¢, ze jezeli transakcja sprzedazy nie dojdzie do skutku
wowcezas udziat majatku obrotowego w strukturze zmmiejszy sie na rzecz majatku trwalego, Po stronie
pasywow dominujaca pozycje w strukturze ma kapital z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej, ktory
stanowi 82,4% sumy bilansowe]j. Ogdlnie kapital wlasny stanowi 98,5% sumy bilansowej.

Analizujac dynamike rachunku zyskow i strat nalezy stwierdzi¢, ze przychody i koszty z podstawowej
dzialalnosci operacyinej wzrosly o 9 p.p w stosunku do roku ubieglego. Wynik brutto, ze sprzedazy
zwigkszyl sig w stosunku do roku ubieglego o 9 punktéw bazowych. Nalezy zauwazy¢ znaczng dynamike
kosztoéw ogodlnego zarzadu. Koszty te wzrosly o 62 p.p. w stosunku do roku poprzedzajacego. W biezacym
roku obrotowym Spotka wykazuje strate na sprzedazy 1 na dzialalnodci operacyjnej. W stosunku do roku
ubiegtego przychody finansowe wzrosly o 50 p.p, a koszty finansowe spadly o 73 p.p. Znaczacy wphyw
dziatalnosci finansowej na wynik brutto spowodowal jego wzrost w stosunku do roku ubieglego o 40
punktéw bazowych. Wynik netto wzrdst o 42 p.p. w poréwnaniu do roku 2009.

Analiza rentownosci wskazuje na fakt, iz wynik netto jest wyzszy od przychoddw ze sprzedazy, co wiaze
sie z profilem dzialalnosci Spotki. Nalezy rowniez zwroci¢ uwagg na ujeming rentowno$é sprzedazy, ktora
wynika z osiagniecia straty ze sprzedazy. Analiza wskaznikow plynnosci pozwala stwierdzi¢, ze jednostka
jest zdolna do regulowania swoich zobowigzan. Nalezy zauwazy¢, iz znaczny wzrost wartosci wskaznika I-
go i II-go stopnia zwiazany jest z pozycja: aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, co
wigze si¢ ograniczong pordwnywalnoscia wskaznikéw w stosunku do lat ubieglych. Wskazniki
obrotowosci wskazuja, iz wydluzyt sig¢ okres splywu naleznosci o 12 dni oraz regulowania zobowiazan o 6
dni w stosunku do roku ubiegtego. Badajac poziom zadhiZzenia mozna stwierdzié, iz Spolka finansuje
dziatalnosc kapitatem wlasnym.
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Uzyskane wyniki z poszezegolnych rodzajéow dzialalnodei wykazane w rachunku zyskdw 1 strat za badany
okres:

PLN
wynik z dzialalnoécei operacyjnej -748 401,00
wynik z dzialalnosci pozostalej operacyinej 311 355,44
wynik z dzialalnosci finansowej 63 978 565,51
podatek dochodowy - czgséc biezaca -445 542,00
podatek dochodowy - czes¢ odroczona =746 676,00
wplynely na wynik finansowy netto w kwocie 62 349 301,95

Raport uzupelniajacy opinig z badania 17



www.ecagroup.pl
biuro@ecagroup.pl

(S

C

d

consultants & auditors

CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania

o



www.ccagroup.pl
biuro@ecagroup.pl

el ¢l a

consultants & auditors

34

CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
Prowadzenie ksigg rachunkowych i kontrola wewngtrzna

Spoltka posiada opracowang polityke rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad, wprowadzona z
dniem 01.01.2005. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej dziatalnoéei i jest
stosowana w sposob cigghy.

Zapisy w ksiggach dokonywane sa w sposob trwaly. Sposcb ewidencji zdarzedi gospodarczych w
ksiggach rachunkowych pozwata na identyfikacje daty dokonania operacji gospodarczej, dokumentu
Zroditowego, a takze kwoty oraz oznaczenia kont ksiggowych, na ktérych dana operacja zostala ujeta.
Zapisy w ksiggach rachunkowych sg kompletne, prawidlowe i odpowiednic powigzane z fakturami
badz innymi dokumentami Zrodlowymi.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w sposob rzetelny, bezbledny i sprawdzalny, przy zastosowaniu
komputerowego systemu finansowo - ksiggowego Eldorado KSI. Stosowane przez Spétke metody
zabezpieczenia dostepu do danych i system ich przetwarzania sa wystarczajace.

Inwentaryzacja aktywow 1 pasywdw zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa o rachunkowosci, a
wyniki inwentaryzacji zostaly prawidlowo rozliczone i ujete w ksiegach. Ustawowa czestotliwosé
przeprowadzania inwentaryzacji zostala zachowana.

Ksiggt sa prowadzone i przechowywane w siedzibie Spotki z zachowaniem przepisdéw rozdziahu 8
ustawy.

W spélce funkcjonuje pisemna instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw, kidra opisuje procedury

kontrolne od momentu otrzymania dokumentu do momentu jego zaplaty ze wskazaniem osob
odpowiedzialnych za poszezegdlne etapy kontroli,

Stwierdzono, ze kontrola wewnegtrzna zapewnia identyfikacje i zapis operacji gospodarczych,
jednoznaczne ich zaklasyfikowanie, prawidlowe udokumentowanie, poprawne wykazanie danych w

sprawozdanin finansowym i zaliczenie operacji do wladciwych okresow.

Badante systemu kontroli wewngtrzne] bylo przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze sie ona
ze sprawozdaniem finansowym i dotyczyto kontroli wewnetrznej w zakresie:

—  zakupu i jego rozliczenia oraz zwiagzanych z tym faktur,

—  sprzedazy i jej rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,

!

przychoddw i rozchoddw srodkow pienieznych,

systemu naliczania i wyplaty wynagrodzen zz prace.

Nie mialo ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych nieprawidlowoséci tego systemu.
Przeprowadzone badanie nie ujawnile znaczacych nieprawidlowosci w dzialaniu systemu kontroli
wewnetrznej.
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3.2 Infermacje o wybranych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej.

3.24 Rzeczowy majatek trwaly

Ostatnia inwentaryzacja majatku trwalego odbyla sie 01.12.2010. Ustawowa czestotliwosé
przeprowadzania inwentaryzacji zostala zachowana.

Zestawienie:
Pozveia Warto$¢ brutto na % Zwigkszenia w Zmniejszenia w
v 31.122000 | zuzycia | rokubadanym | roku badanym
PLN PILN PLN

grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu)
budynki, lokale i obiekty

243 529,011 24,0%

oo . . 31279 133,700  20,0% 635 038,20

inZynierii ladowej i wodnej

urzgdzenia techniczne i maszyny 32996 294,371 55,9% 3 890 633,03 459 789,17
$rodki transportu 2232902871 50,1% 708 841,66 538 969,76
inne srodki trwale 59 333,48 70,2% 6 966,90

W roku badanym Spolka ponosila istotne naklady finansowe na samochody oscbowe oraz sprzet
komputerowy.

W ramach pozycji srodkéw trwalych w budowie wykazano istotne naklady ponoszone na
modernizacje budynku przy ul. Melgiewskiej.
3.2.2 Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji wykazanoe grunty pod budowe nieruchomosci inwestycyjnych, ktére beda wynajmowane
osobom trzecim.

323 Wartosci niematerialne

W pozycji wykazano licencje i programy, oraz warto$ci niematerialne do dmia badania nie

wprowadzone do uzytkowania, ich glowna pozycje stanowi system kadrowy nad ktérym trwaja prace
wdrozeniowe.
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324 Aktywa finansowe

W pozycjl wykazano udzialy i akcje na kwote PLN 179,857.913,45.

3.25 Naleznosci kréotkoterminowe

Pozycja ta sklada sig z nastepujacych elementow:

PLN
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostalych jednostek 7653 102,86
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powiazanych 3346 335,33
Zaliczki na poczet przyszlych dostaw 126591300
Inne naleznosci od pozostalych jednostek 61262798
Naleznosei publiczno prawne 550 748,94
Dochodzone na drodze sadowej 43 838,90
Inne naleznodci od jednostek powiazanych 26 000,00
Odpisy aktnalizujace wartosé naleznosci -2 417 426,37

11 081 140,64

Krotkoterminowe naleznosci z tytulu dostaw i uslug od jednostek powigzanych

Naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug potwierdzono na dzien 31.12.2010 w 99,58%.

Krotkoterminowe naleznosci z tytutu dostaw i uslug od jednostek pozostalych

Dia naleznosci o podwyZszonym ryzyku zostaly utworzone odpowiednie odpisy aktualizujace, ktére

pomniejszyly stan naleznosci w bilansie.

Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ushug od jednostek powiazanych i pozostatych:

PLN
Naleznosci nieprzeterminowane 7 868 138,93
Naleznosci przeterminowane 313129926
do 90 dni 906 767,23
od 91 do 180 dni 3 879,60
od 181 do 360 dni 5 749,80
ponad 360 dni 221490263
Odpisy aktualizujace -2 373 587,47

8 625 §50,72
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Inne naleznosci krotkoterminowe od pozostalyceh jednostek
Glowng pozycje wykazana w innych naleznosciach od pozostatych jednostek stanowia naleznoscei od
domu maklerskiego z tytulu przekazania érodkéw na skup akeji wlasnych w kwocie PLN 559.212,86.
Nalezno$ci publicznoprawne (za wyjgtkiem podatku dochodowego)
W pozycji wykazano podatek VAT naliczony w roku 2010 mozliwy do odliczenia w roku 2011 w
kwocie PLN 550.748,94.

Kréthoterminowe papiery wartosciowe

W pozycji wykazano diuzne papiery wartosciowe {obligacje) wyemitowane przez jednostki zalezne.

Srodki pienigine

Zestawienie: PLN

§rodki pieniezne na rachunkach bankowych 3 815 098,06

§rodki pienigzne w kasie 14 506,33
3 829 604,99

Srodki pieniezne w kasie potwierdzone sa protokolem spisu z natury przeprowadzonym w dniu
bilansowym.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych potwierdzone sg potwierdzeniami sald bankowych na
dzien bilansowy.
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328 Inne aktywa finansowe
W pozycji wykazano udzielone jednostka zaleznym pozyczki przypadajace do splaty w okresie do 12
miesigcy od dnia bilansowego.

3.2.9 Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

W pozycji wykazano udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, ktdre zostaly przeznaczone do
sprzedazy | wyodrebnione na podstawie umowy inwestycyinej z Eurocash S.A zawartej 22,12.2070.

3.2.10  Kapital wlasny

Szczegotowe informacje dotyczace kapitalu podstawowego zawarto w czedci ogdlnej raportu w
rozdziale 1.1.8

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej PLN 549.558.943,12.
Kapital zapasowy wynosi PLN 1.526.244.29 i w badanym okresie nie ulegl zmianom.
Kapital zapasowy z wyceny opcji menedzerskich PLN 2.073.211,00.

Suma kapitatéw rezerwowych wynosi PLN 40.498.738,78 i ulegl on w badanym okresie zwigkszeniu
z tytuu podziatu czesei zysku za rok 2009 w wysokosdci PLN 28.123.012,49.

Akcje wlasne wynoszg PLN 14.289.571,65.

Zyski zatrzymane stanowia w calosci zysk roku 2010, w wysokoséci PLN 62.349.301,95.

g
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3.2.11  Zobowiazania kriotkoterminowe
Na pozycije ta skladaja sie:

zobowigzania publiczno-prawne

zobowigzania z tytulu dostaw 1 ustug wobec jednostek pozostatych
zobowiazania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych
zobowigzania z tytulu wynagrodzen

inne zobowiazania wobec pozostatyeh jednostek

inne zobowigzania wobec jednostek powigzanych

PLN

2298 348,14
1719 216,90
1 254 287,87
1040 615,65
222 336,55
142 012,93

6676 818,04

Krotkoterminowe zobowigzania z tytulu dostaw i uslug wobec jednostek powigzanych

Zobowiazania potwierdzono na dzied 31.12.2010 w 100%.

Kritkoterminowe zobowiazania z tytulu dostaw i uslug wobec jednostek pozostalych

Zobowigzania potwierdzono na dzien 30.11.2010 w 14,12%.

Struktura czasowa zobowigzan z tytulu dostaw i ushug od jednostek powiazanych i pozostalych:

Zobowigzania nieprzeterminowane
Zobowigzania przetermninowane

do 90 dni
ponad 360 dni

Zobowigzania ogélem

Raport vzapelniajacy opini¢ z badania
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108 430,75

166 980,17
1 450,58
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Zobowigzania publicznoprawne (za wyjatkiem podatku dochodowego)

Zestawienie:

zobowigzanie z tytulu podatku od towardw i ustug
zobowigzania wobec Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych
zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od osob fizycziych
zobowiazanie wobec Pafistwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb
Niepetnosprawnych

rozrachunki z urzedem miasta

Do dnia badania saldo zostalo rozliczone w 100%.

3.2.12 Rezerwy krotkoterniinowe
Zestawienie:
rezerwa z tytulu premii pracowniczych
rezerwa na niewykorzystane urlopy

rezerwa na badanie sprawozdania finansowego
rezerwa na $wiadezenia emerytalno-rentowe

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania

PLN

I 159 506,00
849 209,54
286 550,00

3061,00
21,60

2298 348,14

PLN

756 470,07
273 230,16
25 800,00
803,72

1056 303,95
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3.3 Informacje o wybranych pozycjach jednostkowego rachunku zyskdéw i strat

Przychody i koszty zostaly ujete kompletnie i wynikaja z prawidtowo prowadzonmych ksiag
rachunkowych,

Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich pozycji ukiadu kalkulacyjnego jest prawidiowa.

Glowna pozycja pozostalych przychodéw operacyjnych sa przychody m.in. z tytulu rozwigzania
odpiséw aktualizujacych naleznosdci w kwocie PLN 228.613,73, natomiast pozostatych kosztow m.in.
darowizny PLN 73.616,30 oraz koszty postepowania sadowego 42.793,27.

Przychody finansowe dotycza przede wszystkim otrzymanych dywidend PLN 59.313.556,00 oraz
odsetek od obligacji PLN 3.565.419.62, natomiast koszty finansowe odsetek PLN 163.468,11,

Zardwno kalkulacja podatku dochodowego od oséb prawnych jak i rezerwa oraz aktywa z tytubu
odroczonego podatku dochodowego znajdujg si¢ w informacji dodatkowe;.
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3.5

Pozostale elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie z dzialalnosci jednostki

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw
Sprawozdanie z calkowitych dochodéw zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z postanowieniami

Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. Stwierdzono jego powiazanie z
Jjednostkowym rachunkiem zyskdw i strat oraz ksiegami rachunkowymi.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale whasnym zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z
postanowieniami Migdzynarodowych Standardéow Sprawozdawczoscei Finansowe;j.

Sprawozdanie 7 przeplywdéw pienigznych
Sprawozdanie z przeptywow pienigznych zostalo sporzadzone prawidlowo. Stwierdzono jego
powiazanie ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej, jednostkowym rachunkiem zyskow i strat oraz

ksiggami rachunkowymi,

Informacje dodatkowe

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace stanowiace integralng skfadowa czes$¢ sprawozdania finansowego zostaly opracowane
zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowei.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci jednostki

Sprawozdanie z dzialalnodei w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wyimogami art. 49 ustawy o rachunkowoéci.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie stwierdzono zdarzen po dniu bilansowym innych niz opisane w nocie 50-tej informacii
dodatkowej,
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3.0 Whnioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania ksiag rachunkowych firmy Emperia Holding S.A, z siedziba w

Lublinie stwierdza sie, ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2010 zostalo sporzadzone prawidiowo, dane zawarte w
sprawozdaniu finansowym s zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiegach rachunkowych,

2. zostala zachowana zasada cigglosci bilansowej,

3. sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystapily zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowigzujacego prawa.

Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Emperia Holding S.A za rok obrotowy 2010 biegly

rewident przedstawil w swojej opinii.

Wydane opinie bez zastrzezen.

Raport zawiera 28 stron podpisanych przez bieglego rewidenta.

Krakow, 20.04.2011

Kluczowy Biegly rewident
Nr ewidencyjny 11142 Bieg
przeprowadzajacy badanie w imieniu
ECA Seredyiiski i Partnerzy Sp. z 0.0.
Nr3113

rewident

Raport uzupeiniajacy opinig z badania

Nr ewidencyjny 10395

ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0.

Marcin Krupa Roman Seredyns
Prezes Zarzadu
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Do raportu dolaczono jako zalaczniki:

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2010

2. Jednostkowy rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010

3. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

4.  Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010
5. Sprawozdanie z przeplywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010

6.  Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace;

do ktérych odnosimy opinie i raport,

7. Sprawozdanie zarzadu z dzialalnosci jednostki

Raport uzupeiniaiacy opinig z badania



