Informacja dodatkowa do raportu SA-QSr 1V/2001

Raport przedstawia skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Eldorado za czwarty kwartat 2001
roku oraz jednostkowe sprawozdanie emitenta, sporzadzone zgodnie z polskimi standardami rachunkowosci przyjgtymi
przez Grupg ,,Eldorado” dla wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto na dzien bilansowy
przedstawionymi w catosci w Prospekcie Emisyjnym.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja dane poroéwnywalne za IV kwartal 2000 roku,
obowiazek konsolidacji dotyczy Grupy Eldorado poczawszy od IV kwartatu 2001 roku.

Dane prezentowane w niniejszym raporcie obejmuja wyniki jednostkowe nizej wymienionych spotek objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31.12.2001r.

udziat w
Nazwa jednostki Siedziba ud2|_ai W Ca.*kowltej data ObJQ.C'a
kapitale liczbie kontroli

zakfadowym gtosow Eldorado S.A.

Eldorado S.A.- jedn. Dominujaca  [Lublin, ul. Turystyczna 1*

Stokrotka Sp. z 0.0. Lublin, ul. Metgiewska 2 100,00% 100,00% 27,01,1999
Grente Sp. z 0.0. Lublin, ul. Leczynska 53 100,00% 100,00%) 11,03,1997
Groszek Sp z o.0. Lublin, ul. Turystyczna 1** 100,00% 100,00% 25,04,1995
Elberg Sp. z 0.0. ILublin, ul. Metgiewska 2 55,80% 55,80% 21,02,1996,

*/z dniem 01 stycznia 2002 roku ,,Eldorado” S.A. zmienita siedzibg na Lublin, ul. Metalurgiczna 30
**/ z dniem 08 stycznia 2002 roku ,,Groszek” Sp. z 0.0. zmienita siedzibg na Lublin, ul. Leczynska 53

Dziatajac na podstawie art. 56 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, z konsolidacji wytaczono nastgpujace jednostki zalezne:
»Pro Logistyka” Sp. z o.0. i ,,Elpro” Sp. z 0.0. (sumy bilansowe oraz przychody netto ze sprzedazy towarow i
produktow oraz operacji finansowych kazdej z tych jednostek byly nizsze od 10% sumy bilansowej i przychodu
jednostki dominujacej; jednoczesnie taczna kwota sum bilansowych i przychodéw jednostek nie objgtych konsolidacja
nie przekroczyla 20% odpowiednich wielkos$ci skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ustalonych przy
zatozeniu, ze w jego zakres wchodza wszystkie jednostki zalezne bez dokonywania wytaczen). Ponadto ,.Pro
Logistyka” Sp. z 0.0. byla wyltaczona z konsolidacji za 2000 rok, zas ,,Elpro” Sp. z 0.0. jest nowa jednostka zalezna,
utworzong w pierwszym kwartale 2001 roku.

Wybrane dane finansowe przeliczono na walut¢ EURO w nastepujacy sposob:

» pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat za czwarty kwartat 2001 r. przeliczono wedtug kursu stanowiacego
$rednia arytmetyczna $rednich kursow oglaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca kwartatu, ktéry wyniést 1 EURO = 3,6170 zt.

» pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat za cztery kwartaty 2001 r. przeliczono wedhug kursu stanowiacego
$rednia arytmetyczna $rednich kurséw oglaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca roku (styczen-grudzien), ktory wyniost 1 EURO = 3,6509 zt

» pozycje bilansowe przeliczono wedlug $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzien
bilansowy , ktéry wynidst | EURO =3,5219 zt.

Rezerwy.
W okresie od 1 stycznia 2001 r. do 31 grudnia 2001 r. zmieniono stan rezerw aktualizujacych sktadniki majatkowe o
nastgpujace kwoty (w nawiasie kwota zmiany za czwarty kwartat 2001 r.):
» rezerwy na nalezno$ci wzrost o 314 tys. zt (wzrost o 63 tys. zt),
Grupa Eldorado nie tworzyta w 2001 roku rezerw na przejsciowa roznice z tytutu podatku dochodowego.

Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

WYNIKI FINANSOWE GRUPY W 2001 ROKU

e  Przychody ze sprzedazy wyniosty 571.183 tys. zt (wzrosto 17,1 %)

e  Amortyzacja wyniosta 5.528 tys. zt (wzrost 0 34,6 %)

o Wynik operacyjny wynidst 9.230 tys. zt (spadek o 15,2 %)

e Wynik netto wyniost 4.528 tys. zt (spadek o 35,3%)
ELDORADO



e  Przeprowadzono emisj¢ nowych akcji w ramach publicznej oferty i pozyskano w dniu 14.12.2001 roku kapitat
w wysokosci 20.289 tys. zt (po odjeciu kosztéw emisji)

e  Terminowo zakonczono budowg nowego Centrum Logistycznego w Lublinie.

e Terminowo przeprowadzono przeniesieniec do nowego Centrum Logistycznego dziatalnosci operacyjne;j,
prowadzonej do tej pory w trzech obiektach na terenie Lublina.

e Przychody ze sprzedazy Eldorado S.A. wzrosty do poziomu 481.199 tys. zt tj. 0 10,9 %

e Wynik netto Eldorado S.A. wyniost 5.941 tys. zI (spadek o 15,1%)

STOKROTKA
e Wroku 2001 sie¢ supermarketow powigkszyta si¢ o 6 supermarketow do liczby 16.
e Przychody ze sprzedazy wzrosty do poziomu 103.300 tys. zt tj. 0 74,19 %.

GROSZEK
e W roku 2001 sie¢ sklepéw franchisingowych ,,Groszek” powigkszyta si¢ do 153 sklepéw (na koniec 2000
roku do sieci nalezato tylko 50 sklepow).

ELBERG
e 2001 roku nastapil kolejny wzrost sprzedazy do poziomu 4.285 tys. zt (wzrost o 44,7 %) i zysku netto do
poziomu 41 tys. zt (wzrost 0 23,3%).

INNE
e Elektroniczne formy komunikacji (obejmujace sprzedaz poprzez internetowa platformg eHurtownia i modemy
telefoniczne) zarejestrowaty w 2001 roku obroty w wysokosci 80.126 tys. zt tj. wyzsze o 85,35 % w stosunku
do 2000 roku. Liczba aktywnych klientoéw wyniosta 630 (wzrost o 76,97 %).
e Utworzono w dniu 02.02.2001roku spotke ,,Elpro” Sp. z o0.0. (100 % udzialow Eldorado) zajmujaca si¢
zarzadzaniem nieruchomog$ciami Grupy Eldorado.

Opis czynnikéw i zdarzen, o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na osiagniete wyniki finansowe

ELDORADO

e Spisano z koncem grudnia 2001 roku w straty nie zamortyzowana czgs¢ inwestycji w obcych srodkach
trwatych (inwestycje w magazynach wynajmowanych do grudnia 2001 roku w Lublinie) po wycofaniu si¢
najemcow chetnych do ich odkupienia.

e W grudniu 2001 roku nastapito nieprzewidziane wczesniej skrocenie okresu handlu w grudniu 2001 roku i
zmniejszenie poziomu zapasow towarowych przed przeprowadzka do nowego Centrum Logistycznego.

e  Zaprzestanie (w IV kwartale 2001 roku) wspotpracy handlowej z siecig supermarketéw Lider Market Sp. z o.0.
(jeden z trzech najwigkszych odbiorcéw detalicznych Eldorado w I potowie 2001 roku)

e Przesunigcie w stosunku do pierwotnych planow wpltywow z emisji o 2,5 miesigca i zmniejszenie jej wielkosci
0 3.522 tys. zt.

GRENTE
e  Zaprzestanie przez Grente Sp. z o0.0. (W IV kwartale 2001 roku) wspolpracy handlowej z siecig Jeronimo
Martins Dystrybucja Sp. z 0.0. (spadek miesigcznego poziomu sprzedazy o 30 %).

STOKROTKA

e  Zamknigcie nierentownego sklepu w Gliwicach i sprzedaz ze strata nieruchomosci wraz z naktadami (taczna
strata netto 354 tys. zt).

o Celowe obnizenie w IV kwartale poziomu marzy majace na celu aktywizacj¢ sprzedazy i walke z konkurencja
w nowo otworzonych w 2001 roku sklepach.

Istotne dla Grupy zdarzenia po dniu bilansowym.
Uruchomiono internetowa platformg eProducent w styczniu 2001 roku.

Stanowisko zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczeSniej publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok, w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

»  Zarzad spoiki nie publikowat w 2001 roku prognoz wynikow na rok 2001.

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu.



) % udziat w . % udziat w Liczba |, . N
IAkcjonariusze Akcje na kapitale |Zmiana+/- Akcje na kapitale gtosow na % udzial w liczbie

30,09,2001r 31,12,2001r gloséw na WZA

zaktadowym zaktadowym WZA

Polish Enterprise Fund L.P. 2093 700 43,60% 2093 700 31,55%| 2093 700 31,55%
Jarostaw Wawerski 1159 500 24,15% 42500 1202000 18,12%| 1202 000 18,12%)
Artur Kawa 911 200 18,98% 51 000 962 200 14,50% 962 200 14,50%
Edward Wawerski 288 300 6,00%, 288 300 4,35% 288 300, 4,35%
Grzegorz Wawerski 252 100 5,25% 42 500 294 600 4,44% 294 600 4,44%

Ponadto w dniu 10 stycznia 2002 roku ,,Eldorado” S.A otrzymata informacjg, ze Polish Enterprise Fund L.P. sprzedat
Spoiki. Po transakcji Polish Enterprise Fund L.P posiada 1.601711 akcji, 24,14% udzial w kapitale

491.989 akcji

zaktadowym i taki sam udziatl w glosach na WZA.

Zmiany w stanie posiadania akcji przez czlonkow Zarzadu.

Akgje na % udziat w Akgje na % udziat w
Cztonkowie Zarzadu 30,09.2001r kapitale |Zmiana+/- 31.12.2001r kapitale
zaktadowym zaktadowym
Jarostaw Wawerski 1159 500 24,15% 42 500 1202 000 18,12%
Artur Kawa 911 200 18,98% 51 000 962 200 14,50%
Zmiany w stanie posiadania akcji przez czlonkéw Rady Nadzorczej.
. % udziat w . % udziat w
. . Akcje na . . Akcje na .
Cztonkowie Rady Nadzorczej 30,09,2001r kapitale |Zmiana+/- 31,12,2001r kapitale
zaktadowym zaktadowym
Emanuel Kawa 0,00% 20 20 0,00%
Zuzanna Wawerska 0,00% 20 20 0,00%
Wiadystaw Wawerski 0,00%| 20 20 0,00%,

Informacje o toczacych si¢ postgpowaniach.

W okresie czwartego kwartatu 2001 r. Grupa ,,Eldorado” nie byla strona postgpowania przed sadem lub innym
organem o zobowiazania lub wierzytelnosci o tacznej wartosci co najmniej 10% kapitatow wilasnych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powiazanymi za okres sporzadzenia raportu wyniosty 7.222 tys. zlotych. Ztozyly si¢ na to
nastgpujace transakcje:
Objecie udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spéiki .. Elberg” Sp. z o.0.
» podmiot z ktorym zawarto transakcje: ,,Elberg” Spotka z o.0.
» powiazanie ,,Eldorado” S.A. z ,,Elberg” Spotka z 0.0.: spotka zalezna, w ktorej ,,Eldorado” S.A. posiada 55,8%
udziatow, ponadto Prezes Zarzadu ,,Eldorado” S.A. petni funkcje Wiceprezesa Zarzadu spotki ,,Elberg” Spotka
Z 0.0.
» przedmiot transakcji:
»Elberg” Sp. z 0.0.
» istotne warunki transakcji: dniu 21 listopada 2001 roku Spotka objeta 4.440 udziatow, po 50 zt kazdy udziat, o
facznej warto$ci nominalnej 222 tys. ztotych w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki zaleznej ,,Elberg”
Spolka z o.0. z siedziba w Lublinie. Cena nabycia udzialow w podwyzszonym kapitale zakladowym jest
ro6wna cenie nominalnej obejmowanych udzialow. Nowe udzialy zostaly pokryte gotéwka. Wartosé
ewidencyjna nabytych aktywéw w ksiegach rachunkowych ,.Eldorado” S.A. wyniesie 222 tys zlotych. Po
transakcji udziat ,,Eldorado” S.A. w kapitale zakladowym spoéiki zaleznej ,,Elberg” Sp. z 0.0. wynosi 4.560
udzialow o tacznej wartosci nominalnej 228 tys. ztotych, co stanowi 55,8%, oraz przystuguje jej 55,8% gloséw
na walnym zgromadzeniu wspolnikow. Inwestycja zostata sfinansowana ze srodkow wiasnych Spoélki i jest
inwestycja dlugoterminowa.
Objecie udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki ..Elpro” Sp. z o.o.
» podmiot z ktérym zawarto transakcje: ,,Elpro” Spétka z o.o.
» powiazanie ,,Eldorado” S.A. z ,Elpro” Spétka z o.0.: spotka zalezna, w ktorej ,,Eldorado” S.A. posiada
100,00% udziatéw

objecie przez ,Eldorado” S.A. udzialdow w podwyzszonym kapitale zakladowym




»

>

przedmiot transakcji: objecie przez ,,Eldorado” S.A. udziatdw w podwyzszonym kapitale zaktadowym
,»Elpro” Sp. z o.0.

istotne warunki transakcji: w dniu 17 grudnia 2001 roku Spoétka objeta 10.000 udziatow, po 500,00 zt kazdy
udzial, o lacznej wartosci nominalnej 5.000 tys. ztotych w podwyzszonym kapitale zakladowym spotki
zaleznej ,,Elpro” Spotka z o.0. z siedziba w Lublinie. Objecie udziatdéw nastapito na podstawie Uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki ,,Elpro” Sp. z 0.0 z siedziba w Lublinie, odbytego w dniu
14 grudnia 2001 roku. Cena nabycia udzialow w podwyzszonym kapitale zakladowym jest roéwna cenie
nominalnej obejmowanych udziatéw. Nowe udzialy zostaty pokryte gotdwka. Warto§¢ ewidencyjna nabytych
aktywow w ksiggach rachunkowych ,,Eldorado” S.A. wyniosta 5.000 tys. zlotych. Po transakcji udziat
»Eldorado” S.A. w kapitale zaktadowym spotki zaleznej ,,Elpro” Sp. z 0.0. wynosi 22.826 udzialow o tacznej
warto$ci nominalnej 11.413 tys. ztotych, co stanowi 100%, oraz przystuguje jej 100% gloséw na walnym
zgromadzeniu wspolnikow. Inwestycja zostata sfinansowana ze §rodkow wilasnych Spoéiki, pozyskanych w
drodze publicznej emisji akcji i jest inwestycja dlugoterminowa.

Objecie udzialéw w podwyzszonym kapitale zakladowym spoiki ,,Stokrotka” Sp. z o0.0.

>

>
>
>

podmiot z ktérym zawarto transakcje: ,,Stokrotka” Spotka z o.o.

powiazanie ,,Eldorado” S.A. z ,,Stokrotka” Spotka z o.0.: spotka zalezna, w ktorej ,,Eldorado” S.A. posiada
100,00% udziatéw

przedmiot transakcji: objgcie przez ,,Eldorado” S.A. udziatdw w podwyzszonym kapitale zaktadowym
»Stokrotka” Sp. z 0.0.

istotne warunki transakcji: w dniu 17 grudnia 2001 roku Spétka objeta 4.000 udziatow, po 500,00 zt kazdy
udziat, o tacznej wartosci nominalnej 2.000 tys. zlotych w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki
zaleznej ,,Stokrotka” Spotka z o.0. z siedziba w Lublinie. Objecie udzialow nastapito na podstawie Uchwatly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki ,,Stokrotka” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, odbytego w
dniu 14 grudnia 2001 roku. Cena nabycia udziatow w podwyzszonym kapitale zaktadowym jest rowna cenie
nominalnej obejmowanych udziatdéw. Nowe udzialy zostaty pokryte gotdwka. Warto§¢ ewidencyjna nabytych
aktywow w ksiggach rachunkowych ,,Eldorado” S.A. wyniesie 2.000 tys. zlotych. Po transakcji udziat
»Eldorado” S.A. w kapitale zaktadowym spotki zaleznej ,,Stokrotka” Sp. z o0.0. wynosi 36.432 udzialy o
lacznej wartosci nominalnej 18.216 tys. ztotych, co stanowi 100%, oraz przystuguje jej 100% gloséw na
walnym zgromadzeniu wspolnikow. Inwestycja zostata sfinansowana ze $rodkoéw wiasnych Spoiki,
pozyskanych w drodze publicznej emisji akcji i jest inwestycja dtugoterminowa.

Laczna kwota transakcji podana w raporcie nie obejmuje transakcji zawartych w toku normalnej dziatalnosci
»Eldorado” S.A. i podmiotéw z jej grupy kapitatowe;j.

Gwarancje, pozyczki i poreczenia.

W okresie czwartego kwartatu 2001 r. Grupa ,,Eldorado” nie udzielata porgczen kredytow, pozyczek ani nie udzielata
gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, tak, aby taczna wartos$¢ istniejacych porgczen
lub gwarancji stanowita rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatdéw wiasnych emitenta.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2001 roku udzielono nastepujacych porgczen:

>

»Eldorado” S.A. udzielita porgczenia majatkowego kredytu w rachunku biezacym przyznanego jednostce
zaleznej ,,Stokrotka” Spotka z 0.0. w kwocie 3.400 tys. zt, udzielonego przez Kredyt Bank S.A. Oddziat w
Lublinie. Termin sptaty kredytu uptywa 13.03.2002r.

»Eldorado” S.A. udzielita porgczenia majatkowego kredytu obrotowego przyznanego jednostce zaleznej
»Stokrotka” Spotka z 0.0. w kwocie 2.000 tys. zl, udzielonego przez Kredyt Bank S.A. Oddziat w Lublinie.
Termin sptaty kredytu uptywa 29.08.2002r

»Eldorado” S.A. udzielita porgczenia weksla gwarancyjnego in blanco wystawionego przez spotke zalezna
»Stokrotka” Spotka z 0.0 na rzecz PFRON, z tytutu refundacji kosztoéw stanowiska pracy i wynagrodzen.
Wartos$¢ porgczenia wynosi 77 tys. zk.

,»Eldorado” udzielita porgczenia majatkowego kredytu inwestycyjnego przyznanego jednostce zaleznej ,,Elpro”
Spotka z o0.0. w kwocie 2.920 tys. zt udzielonego przez BRE Bank S.A. Oddziat w Lublinie. Porgczenie
wygasto po dostarczeniu przez ,.Elpro” do Banku prawomocnego wpisu hipoteki ustanowionej na
nieruchomosci (KW Nr 188631), zakonczeniu inwestycji oraz splacie przez ,,Elpro” pierwszej raty kredytu, tj
31 pazdziernika 2001 roku.

,»Eldorado” S.A. udzielita porgczenia weksla gwarancyjnego wystawionego przez spotke zalezng ,,Stokrotka”
Spotka z 0.0 na rzecz ,,Polprojekt Marketpol” Spotka z o.0. w Gliwicach, zabezpieczajacego platnosci
czynszowe. Warto$¢ porgczenia wynosi 61 tys. zi.

»Eldorado” S.A. udzielita porgczenia weksla gwarancyjnego wystawionego przez spolke zalezna ,,Stokrotka”
Spoéika z 0.0 na rzecz SM ,,Lokator” w Dabrowie Gorniczej, zabezpieczajacego ptatnosci czynszowe. Warto$¢
porgczenia wynosi 19 tys. zt.



Laczna kwota porgczen udzielonych przez ,,Eldorado” S.A. swoim jednostkom zaleznym na dzien 31 grudzien 2001
wynosi 5.557 tys. zt.

Pozostale informacje

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wltasnym Grupy, wybrane dane finansowe oraz jednostkowe
sprawozdanie finansowe ,,Eldorado” S.A. zostaly ze wzgledu na brak formularzy w systemie Emitent, dotaczone do
niniejszego raportu w formie pliku.



