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ROZDZIAL V — DANE O DZIALALNOSCI EMITENTA

1. Zakres dzialalnosci Eldorado S.A. i Grupy Kapitalowej Eldorado

Charakter powiazan Emitenta z jednostkami zaleznymi, prowadzacymi dziatalno§¢ komplementarna w stosunku do ustug
oferowanych przez Eldorado S.A. pozwala stosownie do art. 14 ust. 1 Rozporzadzenia traktowa¢ Grupg Kapitalowa jako
jednostke.

Podstawowymi obszarami dziatalnosci Grupy Kapitatowej Eldorado sa:
dystrybucja i ushugi logistyczne, obejmujace sprzedaz do sieci i jednostek detalicznych, polaczona z obshiga
W pelnym zakresie oraz sprzedaz artykuldw spozywczych w systemie samoobstugowym (cash and carry —
prowadzonerzez spotki Eldorado S.A. oraz Grente sp. z.0.0.,
sprzedaz detaliczna realizowana poprzez sie¢ wiasnych supermarketow ,,Stokrotka” zgrupowanych w spofce
~Stokrotka” sp. z o0.0.
organizacja i zarzadzanie siecig sklepow franchisingowych ,,Groszek™ — spotka ,,Groszek™ sp. z 0.0.,

ustugi informatyczne, na ktore

i ,eProducent”, ktore dziataja w ramach Eldorado S.A.,
inne ustugi, w tym: zarzadzanie nieruchomoéciami Grupy oraz ochrona oséb i mienia skupione w spotkach Elpro
sp. z 0.0. oraz Elberg sp. z 0.0.

Ponizsza tabela przedstawia strukture przychodéw osiaganych przez Grupg Kapitatowa:

sktadaja si¢ elektroniczne platformy komunikacyjne B2B

,eHurtownia”

Tabela 25. Zrédla przychodéw Grupy Kapitalowej Eldorado ze wzgledu na obszary dzialalno$ci (tys. z).

s 1999r. 2000r.
Wyszczegdlnienie . ) = :
Wartos¢ Udzial Wartos¢ Udzial
Przychody ze sprzedazy ogotem, w tym: 408.723 100,0% 487.831 100,0%0
—przychody ze sprzedazy towaréw i materialéw w hurcie i dystrybucji 377.553 92,4% 425.943 87,3%
—przychody ze sprzedazy towaréw i materialéow w detalu 29.001 7,1% 58.076 11,9%
—przychody ze sprzedazy ustug ochrony i dozoru mienia 1.674 0,4% 2.595 0,5%

Zrédlo: Emitent

Przychody Eldorado S.A. w latach 1998-2000 przedstawiono w tabeli 32.

1.1. Dzialalno$¢ dystrybucyjna i logistyczna

Ushugi dystrybucyjne i logistyczne oferowane sa przez Eldorado S.A. oraz Grente sp. z 0.0.

1.1.1. Eldorado S.A.

Eldorado S.A. prowadzi dystrybucj¢ artykulow spozywczych w potudniowo-wschodniej Polsce od 1990 roku. Poczatkowo

dziatalno$¢  Emitenta
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W nastgpnych latach Eldorado S.A. dofaczalo kolejne geograficzne obszary dziatania, nowe kanaty dystrybucji oraz
wprowadzalo nowe technologie obstugi logistycznej, co znalazto odzwierciedlenie w dynamicznym wzrdécie sprzedazy oraz

osiagnieciu pozycji lidera w dystrybucji artykutow spozywczych w potudniowo-wschodniej Polsce.
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Celem Spolki jest utrzymanie dominujacej pozycji w regionie oraz stopniowe rozszerzenie dziatalnosci na terytorium calej
Polski.

1.1.1.1. Organizacja terytorialna. Zasi¢g dzialania

Dziatalno$¢ dystrybucyjna Eldorado S.A. prowadzona jest w oparciu o centralne biuro firmy zlokalizowane w Lublinie
i 12 oddziatéw terenowych. Magazyny Eldorado S.A., o tacznej powierzchni 31 tys. m? znajduja si¢ w 10 najwigkszych
miastach poludniowo-wschodniej Polski: Lublinie, Rzeszowie, Biatej Podlaskiej, ZamoSciu, Chetmie, Rykach, Putawach,
Stalowej Woli, Krasniku i Bitgoraju. Centrala i oddzialy Spotki pracujg i utrzymuja lacznos$¢ dzigki nowoczesnemu,
w pehii zintegrowanemu systemowi komputerowemu dzialajacemu w oparciu o baze danych firmy Oracle.

Obecnie Eldorado S.A. dostarcza artykuty spozywcze w promieniu 250 km od Lublina.

Mapa zasiegu serwisu Eldorado S.A.
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Wszystkie oddzialy Eldorado S.A. oferuja pelna game¢ ustug dystrybucyjnych, na ktore zglaszaja popyt sklepy detaliczne.
Kazdy oddziat jest dostgpny dla klientow wybierajacych samoobstugowa forme zaopatrzenia (cash&carry).

1.1.1.2. Asortyment towarow

Eldorado S.A. od momentu powstania w 1990 roku prowadzito dystrybucjg artykutéw spozywczych nie wymagajacych
schtadzania. W 1995 roku oferowany asortyment uzupetniono o towary schtadzane, a w 1998 roku dohczono
niskoprocentowe alkohole oraz papierosy.

Eldorado S.A. prowadzi dystrybucje w oparciu o wspolpracg z czolowymi producentami zywnoSci oraz
przedstawicielstwami zagranicznych koncernéw w Polsce, nie prowadzac importu bezposredniego. W pierwszej polowie
2001 roku Eldorado S.A. wspolpracowato z 400 dostawcami, a 100 najwazniejszych dostarczyto 83% warto$ci sprzedanego
towaru.

Obecnie Eldorado S.A. oferuje swym detalicznym klientom okoto 7.500 pozycji asortymentowych. Dzigki szerokiemu
asortymentowi, towary kupowane w Eldorado S.A moga stanowi¢ wartosciowo od 40% do 50% towaréw kupowanych
przez sklep. Strukture sprzedazy Eldorado S.A. w podziale na poszczegdlne grupy towarowe przedstawiono na ponizszym
wykresie.
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Struktura sprzedazy Eldorado S.A. w rozbiciu na
grupy towarowe w 2000 roku
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Uruchomienie w grudniu 2001 roku nowoczesnego Centrum Logistycznego w Lublinie (patrz: pkt 1.1.1.5) powinno
pozwoli¢ na poglebienie dotychczasowej oferty oraz wprowadzenie nowych grup asortymentowych (np. alkohole,
paczkowane wedliny). Zwigkszenie oferowanej gamy towaréw umozliwi Emitentowi osiagnigcie wzrostu wartosci
przecigtnej dostawy oraz zdobycie nowych klientow.

1.1.1.3. Kanaly dystrybucji hurtowe;j

Bazg klientow Eldorado S.A. stanowi ok. 6.500 podmiotow, ktorych gtdéwnym profilem dziatalnoéci jest handel detaliczny
artykutami spozywczymi.

Do najwigkszych odbiorcow Eldorado S.A. naleza sieci sklepow detalicznych (Stokrotka sp. z o.0., Aldik sp. z 0.0., Lider-

Market S.A.), sieci sklepéw nalezacych do niezaleznych detalistow dziatajacych w formule franchisingu (Groszek sp. z o0.0.,
Sklepy Familijne S.A., Costcutter Grupa Detalistéw S.A., Nasze Sklepy sp. z 0.0., Lewiatan Detal S.A.) oraz sieci sklepéw
Spotdzielni Spozywcow ,,Spotem” (w Lublinie, Zamosciu, Chetmie, Bialej Podlaskiej, Tomaszowie Lubelskim, Lubartowie,

Swidniku, Krasniku i Tarnobrzegu). Zorganizowani detaliéci prowadzacy wicksze sieci stanowia ok. 30% sprzedazy

Eldorado S.A.

Sprzedaz hurtowa Eldorado mozna podzieli¢ na nastgpujace typy:
e sprzedaz serwisowa (55% udziat w sprzedazy Eldorado S.A. wedlug stanu na okres I-III kwartat 2001 r.),
e sprzedaz w systemie cash & carry (36%),
e sprzedaz do mniejszych hurtowni (9%).

Glownym kanalem dystrybucji jest dla Eldorado S.A. obstuga klientow serwisowych (sprzedaz serwisowa). Ten sposob
zaopatrzenia wybieraja glownie supermarkety oraz duze i $rednie sklepy ogodlnospozywcze. Dostawy sa realizowane
w statych cyklach, w ciagu 24 godzin od zlozenia zamoéwienia dzigki ggstej sieci magazynow (10 magazynow serwisowych),
najwigkszemu w regionie taborowi wiasnych samochodow dostawczych (58 izotermicznych samochodow dostawczych)
oraz aktywnej dziatalnosci 39 przedstawicieli handlowych Emitenta, pod opieka ktorych znajduje si¢ ponad 1.800 punktow
detalicznych. Dziat sprzedazy serwisowej jest wspierany dodatkowo przez 180 przedstawicieli handlowych, zatrudnianych
przez producentoéw, $cisle wspotpracujacych z Eldorado S.A.

W grupie klientow korzystajacych z pelnej obstugi (klienci serwisowi) obejmujacej kompletacje dostaw, transport
i kredyt kupiecki, coraz wigkszy udzial maja sklepy komunikujace si¢ z Eldorado S.A. droga elektroniczna. Obecnie ta droga
zamowienia w Eldorado S.A. sktada ponad 600 sklepéw detalicznych.

W okresie I-11I kwartat 2001 roku okoto 36% obrotéw Eldorado S.A. realizowane bylo przez klientow wybierajacych zakupy
samoobstugowe (cash andcarry). Z ustugi tej korzysta obecnie grupa 4.000 odbiorcow, skladajaca si¢ glownie
z mniejszych sklepow spozywczych oraz klientow instytucjonalnych.

Eldorado S.A. Prospekt Emisyjny 78



Rozdziat V — Dane o dziatalno$ci Emitenta

Sprzedaz do mniejszych hurtowni (podhurt) stanowita w okresie I-III kwartat 2001 roku 9% obrotu zrealizowanego przez
Spotke. To posrednie ogniwo zaopatrzenia rynku detalicznego ma charakter zamierajacy w skali catego krajowego rynku,
stad rowniez w sprzedazy Eldorado S.A ma niewielki i malejacy udziat.

1.1.1.4. Czynniki wyrézniajace dystrybucje¢ Eldorado S.A.

Eldorado S.A. opracowato szereg dodatkowych narzedzi umacniajacych przewage konkurencyjna Emitenta. Wszystkie
zostaly opracowane dzigki naktadowi sit i sSrodkéw Emitenta i sa rozwigzaniami unikalnymi w Polsce. Do najwazniejszych z
nich naleza:

¢ komunikacja modemowa ze sklepami,

e interaktywna komunikacja za posrednictwem internetowej witryny www.eHurtownia.pl,

« system kalkulacji cen detalicznych w oparciu o indywidualne algongiagzowania ustalane przez danego klienta.

Opracowany w 1998 roku w dziale Hmitenta system komunikacji modemowej byt pionierskim rozwigzaniem w skali
calego kraju. Polaczenie modemowe umozliwito sklepom dostep do aktualnej oferty towardéw, skladanie zamoéwien
W oraz otrzymywanie potwierdzenia ich realizacji, a przyspieszajac proces zaopatrzenia sklepéw detalicznych przyczyniato
si¢ do obnizania kosztow dziatalnosci takich placowek. Na dzien 22 pazdziernika 2001 z systemu komunikacji modemowe;j
korzystato 95 sklepow obstugiwanych przez Eldorado S.A.

Kolejnym etapem rozwoju narzedzi stuzacych do komunikacji z klientami jest stworzenie w peli zintegrowanej
z systemem magazynowym Eldorado S.A. platformy B2B opartej o witryng internetowa www.eHurtownia.pl, ,.eHurtownia”
umozliwia przegladanie oferty, przesylanie zamoéwien i potwierdzen ich realizacji oraz eksportowanie danych o
dokumentacji dostawy w formacie akceptowanym przez uzywane w sklepach programy komputerowe. Na stronie
.cHurtowni” detalista moze znalezé rowniez oferty produktow uzupetniajacych podstawowy asortyment placowek
handlowych. Zamowienia takie sa realizowane przez wspotpracujacych z Eldorado S.A. dystrybutorow, korzystajacych z
scHurtowni” na zasadach komercyjnych. Usprawnienie procesu dostawy towaru migdzy dystrybutorem a detalista oraz
skrocenie czasu wprowadzenia towaru do obrotu w sklepie prowadzi do obnizenia kosztow operacyjnych zaréwno u
dystrybutora, jak i detalisty. Komunikacja za posrednictwem ,,eHurtowni” szybko zyskuje na popularnosci — na dzien 22
pazdziernika 2001 korzystato z niej ponad 517 odbiorcéw Eldorado S.A.

Tempo wzrostu liczby klientow Eldorado S.A. korzystajacych z komunikacji elektronicznej ilustruje ponizszy wykres.

Liczba klientow Eldorado S.A. zamawiagcych droga
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Lacznie metody elektronicznej komunikacji dostarczaja w ujgciu wartoSciowym ponad 33% zamoéwien od klientow
serwisowych Eldorado S.A., co stavlimitenta w pozycji lidera pod wzgledem zastosowania technologii internetowych i
informatycznych w branzy handlowej w Polsce.

Od 1996 r. Eldorado S.A. oferuje réwniez sklepom detalicznym samodzielnie opracowany system kalkulacji cen
detalicznych w oparciu o indywidualnie okreslone algorytmy marzowania i przeliczania cen na jednostki miar stosowane w
sklepach. Ushuga ta, z ktorej korzysta obecnie ponad 700 klientéw Eldorado S.A., pozwala detalistom swobodnie ksztattowac
roézne poziomy marz na roznych grupach asortymentu spozywczego, automatyzujac czasochtonne kalkulacje niezbgdne do
dokonania w okresie przed wprowadzeniem towaru do obrotu detalicznego. Systeiwania oferowany jest takze
wspdlnie z elektronicznymi narzedziami komunikacji modemowe;j i platforma B2B ,,eHurtownia”.
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1.1.1.5. Centrum Logistyczne

Centrum Logistyczne budowane jest na 7,5 ha nieruchomosci bgdacej wiasnoscia Spotki, zlokalizowanej przy waznym
szlaku komunikacyjnym na trasie Warszawa — Zamos$¢ — Lwow. Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na listopad
2001 r., natomiast otwarcie Centrum pod koniec grudnia 2001 r.

Tabela 26.Planowany rozklad Centrum Logistycznego

Wyszczegolnienie Powierzchnia
Calkowita powierzchnia uzytkowa, w tym: 11,0tys. M

— powierzchnia magazynowa sucha 7,2tys. M

— powierzchnia chlodni 2tys. nf

— powierzchnia biura 16tys. M

— pozostate 0,2tys. M
Parkingi i place manewrowe 15ty m

Zrédlo: Emitent

Koszt catej inwestycji wraz z wyposazeniem oceniony zostat na okoto 19.400 tys. zt. Budowa Centrum Logistycznego jest
najwicksza 1 najnowoczeSniejsza inwestycja w branzy dystrybucji artykutdéw spozywczych w  poludniowo-
-wschodniej Polsce.

Centrum Logistyczne przyczyni si¢ do zwigkszenia sprzedazy Emitenta (poprzez poglebienie i poszerzenie asortymentu oraz
zwigkszenie zasiggu sprzedazy serwisowej) oraz obnizenia jego kosztow operacyjnych i dalszej poprawy jakoSci ustug
(dzieki konsolidacji dziatalnosci magazynowej w Lublinie oraz zastosowaniu najnowoczesniejszych technologii
informatycznych i rozwiazan logistycznych).

1.1.1.6. Pro Logistyka S.A.

Eldorado S.A. jest udziatowcem spotki Pro Logistyka S.A. powotanej w maju 1999 roku przez pig¢ najwigkszych polskich
firm dystrybuujacych artykuty spozywcze. Pro Logistyka S.A. ma pozwoli¢ na wykorzystanie efektu skali poprzez wspolne
sktadanie zamowien u producentéw oraz wspolna realizacje dostaw do ogolnopolskich sieci sklepow detalicznych.

1.1.2. Grente sp. z 0.0.

W ramach Grupy Kapitalowej od 1997 roku dziala spotka Grente sp. z 0.0., bedaca obecnie jednym z najwickszych
dystrybutorow owocow i warzyw w Polsce Potudniowo-Wschodniej. Produkty prowadzone przez Grente sp. z 0.0. stanowia
uzupelnienie asortymentu artykutéw spozywczych oferowanych przez Eldorado S.A.

Grente kontroluje proces produkcji poprzez $cista wspolpracg z wybranymi gospodarstwami produkcyjnymi, oparta

o kontraktacj¢ upraw. Na wiasne potrzeby spolka zleca selekcjonowanie, mycie i pakowanie warzyw najlepszej jakoSci.
Nabywcami produktovGrente sa zaréwno sieci hipermarketéw, supermarketow i dyskontéw, jak i mniejsze lokalne sklepy.
Sprzedaz i dystrybucja prowadzona jest z centrum dystrybucyjnego z magazynu-chtodni o powierzchni 500 ne’.

1.2. Sprzedaz detaliczna

1.2.1. Wilasna sie¢ supermarketow ,,Stokrotka”

Firma Stokrotka sp. z o.0. (dzialajaca do czerwca 2001 pod nazwa Eden sp. z 0.0.) zostala zalozona w 1994 roku.
Przedmiotem dziatalno$ci spolki jest zarzadzanie siecia supermarketow ,,Stokrotka”. Sie¢ zaczela si¢ dynamicznie rozwijac
od poczatku 1999 r. i liczy obecnie 16 supermarketow. Emitent oczekuje, ze do konca 2001 roku pod szyldem ,,Stokrotka”
powinno dziata¢ 19 sklepow. Dzigki prowadzonemu programowi inwestycyjnemu do konca 2002 r. Stokrotka powinna
prowadzi¢ sie¢ 35 supermarketow, stajac si¢ liderem w segmencie $rednich placowek handlowych
w potudniowo-wschodniej Polsce. Sie¢ ,,Stokrotka” obejmuje obecnie swoim zasiggiem wojewodztwa lubelskie,
mazowieckie i $laskie.
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Ponizsza mapka przedstawia lokalizacje sklepow ,,Stokrotka” na dzien 22 pazdziernika 2001 roku.

Lokalizacje supermarketéw ,Stokrotka”

0 — Supermarket ,Stokrotka”

Powierzchnia sprzedazy poszczegdlnych supermarketéw jest zroznicowana i w zaleznosci od lokalizacji placowki wynosi od
300 do 1.000 A Powierzchnia sprzedazy calej sieci wynosi 7.487 m? Supermarkety ,,Stokrotka” sa zlokalizowane
w poblizu osiedli mieszkaniowych, w centralnych punktach miast i miasteczek oraz w innych dogodnych komunikacyjnie
miejscach. Oferuja asortyment 4.000-9.500 pozycji. Sklepy ,,Stokrotka” maja ujednolicone standardy operacyjne oraz
polityke marketingowa.

Eldorado S.A. dostarcza na zasadach rynkowych okoto 40% towarow sprzedawanych przez sklepy nalezace do sieci
»Stokrotka”. Od marca 2001 r. ,,Stokrotki” realizuja zakupy w oparciu o elektroniczny, internetowy system zamowien
~eHurtownia”.

Rozwdj sieci ,,Stokrotka” ulegt bardzo powaznemu przys$pieszeniu po pomyslnej weryfikacji w latach 1998 koncepcji
supermarketu osiedlowego. Na ponizszym wykresie przedstawiono przychody spotki Stokrotka sp. z 0.0. realizowane od
momentu rozpoczgeia dziatalnosci przez spotke.

Przychody supermarketéw ,Stokrotka” w
70.000 + latach 1994-2000 (tys.i
60.000 -
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Zrédto: Emitent
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1.2.2. Sieé sklepow franchisingowych ,Groszek”

We wrzesniu 2000 roku rozpoczegla dziatalno$¢ spotka Groszek sp. z o.0., ktdra organizuje i zarzadza siecia sklepow
franchisingowych ,,Groszek”. Do 22 pazdziernika 2001 roku do sieci ,,Groszek™ pozyskano 133 sklepy, zlokalizowane na
tereniec  potudniowo-wschodniej  Polski, w  wojewodztwach:  lubelskim,  podkarpackim, $wigtokrzyskim
i mazowieckim. Groszek sp. z o0.0. nie jest kapitalowo zaangazowana w zaden ze sklepéw. Powierzchnia sprzedazy
poszczegolnych ,,Groszkoéw™ siega od 80 do 400 m? a asortyment produktéw liczy od 3.000 do 6.000 pozycji. £aczna
powierzchnia sprzedazy calej sieci przekracza obecnie 17.000 n.

Sie¢ zapewnia zrzeszonym sklepom rozbudowany pakiet franchisingowy, obejmujacy w szczegolnoscei:
— korzystne warunki dokonywania zakupow i dogodne warunki ptatnoéci u wskazanych dostawcow,
— dodatkowe rabaty od producentow,
— spéjny system wizualizacji,
— wspolna polityke marketingowa (reklama i programy lojalnosciowe),
— doradztwo asortymentowe i zarzadzanie potka sklepowa,
— doradztwo podatkowo-finansowe, prawne, personalne, informatyczne,
— szkolenie podstawowe i specjalistyczne dla personelu i whascicieli sklepu,
— wylacznos¢ terytorialng dla cztonkow,
— wyposazenie komputerowe.

W zamian za to Groszek sp. z 0.0. pobiera od zrzeszonych sklepéw roczna oplate franszyzowa i miesi¢czne oplaty
administracyjne. Dodatkowym Zrodtem dochodu spotki sa prowizje otrzymywane od producentow i dostawcow.

Ocenia sig, ze w Polsce jest obecnie okoto 8-10 tys. sklepow spehiajacych kryteria przynaleznosci do sieci ,,Groszek”.
W ciagu pigciu lat planowane jest osiagnigcie liczby 470 sklepoéw dziatajacych pod szyldem ,,Groszek”.

Wigkszos¢ sklepow sieci ,,Groszek™ sktada zamowienia za pomoca platformy internetowej ,,eHurtownia”.

1.3. Uslugi informatyczne

W grudniu 2000 roku Eldorado S.A. uruchomito pod adresem www.eHurtownia.pl opracowana przez siebie internetowa
platform¢ B2B  ,eHurtownia”, umozliwiajaca  prezentacj¢  oferty  handlowej, przesylanie = zamowien
i dokumentow w formie elektronicznej oraz dostarczajaca innych narzedzi pomocnych w kontaktach dystrybutor — detalista.
Platforma transakcyjna jest oferowana innym dystrybutorom na zasadach komerdyjnitefit oczekuje, ze platforma
B2B ,eHurtownia” stanie si¢ najpopularniejsza forma elektronicznej komunikacji pomigdzy detalistami
a dystrybutorami towaré6w konsumpcyjnych w Polsce. W IV kwartale 2001 r. Spotka zamierza uruchomi¢ opracowana przez
siebie platform¢ B2B ,,eProducent”, umozliwiajaca komunikacj¢ pomigdzy producentami a ich dystrybutorami.

Obie platformy B2B umozliwia stworzenie tancucha komunikacyjnego pozwalajacego na natychmiastowy przeplyw
wiarygodnej informacji pomigdzy producentami, dystrybutorami i detalistami. Wykorzystanie tych sposobéw komunikacji
moze by¢ skutecznym sposobem na obnizenie kosztow dziatalnosci producentéw, dystrybutoréw i detalistow.

Emitent zamierza wydzieli¢ dziatalno$¢ informatyczna w oddzielny, zalezny od Eldorado S.A. podmiot gospodarczy.
Podmiot ten oprocz obshugi wyzej opisanych platform internetowych ma réwniez zajmowac si¢ tworzeniem i obstuga
oprogramowania dla handlu detalicznego i hurtowego. W przysztoSci mozliwe jest rozszerzenie dziatalnosci
o $wiadczenie ustug w oparciu o system dzierzawy aplikacji przez facza internetowe.

1.4. Inne ustugi

Pozostate spotki nalezace do Grupy Kapitatowej $wiadcza nastepujace ustugi:

* Elpro Sp. z o0.0. zarzadza znaczna czgScia nieruchomosci nalezacych do Grupy Kapitatlowej Eldorado; zajmuje si¢
budowa nowych sklepéw, wyszukiwaniem odpowiednich gruntéw oraz wynajmem lub sprzedaza przestrzeni
okotosklepowej. Docelowo Elpro bedzie zarzadza¢ wszystkimi nieruchomo$ciami nalezacymi do Grupy Kapitatowe;,

* Elberg Sp. z o.0. $wiadczy ushugi ochrony osob i mienia, konwojowania i dozoru a takze projektuje, montuje
1 monitoruje instalacje alarmowe zaréwno na rzecz spotek z Grupy, jak i zewngtrznych klientow.

Wszystkie rozliczenia wewnatrz Grupy Kapitatowej dokonywane sa na zasadach rynkowych.
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2. Charakterystyka otoczeniaEmitenta i Grupy Kapitalowej

2.1. Informacje ogdlne

Emitent prowadzi dzialalno$¢ polegajaca na sprzedazy detalicznej i hurtowej artykutéw spozywczych.

Do najwazniejszych czynnikow zewngtrznych, ktore maja wptyw na perspektywy rozwoju Emitenta, naleza:
1. tempo wzrostu popytu na artykuly zywnosciowe,

2. przemiany struktury dystrybucji oraz sprzedazy detalicznej,

3. czynniki instytucjonalne zwiazane przede wszystkim z otoczeniem prawnym.

Wedhug stanu na 2000 rok, wartos¢ wydatkow konsumpcyjnych osiagngta poziom 296.900 min ztotych. Sprzedaz artykutow
zywno$ciowych, alkoholu i papieroséw stanowita 46,1% tej wartosci 1 wyniosta w 2000 roku 136.900 min ztotych. Ocenia
si¢, ze popyt na te kategorie produktéw (bgdacych trzonem oferty Grupy) powinien rosna¢ w miar¢ dalszego wzrostu
zamoznosci Polakoéw. Znaczne oslabienie tempa wzrostu gospodarczego nie powinno doprowadzi¢c do powaznego
ograniczenia wydatkow na te produkty ze wzglgdu na ich podstawowy charakter.

160.000,00+ Sprzeda detaliczna zywnosci i napojow alkoholowych w latach

140.000,00- 1995-2000 (min B

120.000,00+

100.000,00
80.000,00-
60.000,00-
40.000,00+

20.000,00+

0,00 T T T T

., 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Zr6dlo: GUS 2001

2.2. Handel hurtowy

2.2.1. Rynek dystrybucji hurtowej

W Polsce dziata obecnie okoto 10.000 hurtowni spozywczych. Rynek ten jest bardzo zréznicowany.
Na jednym biegunie znajduja si¢ duze, nowoczesne firmy dystrybucyjne dziatajace w skali kraju lub regionu. Przeciwny

biegun rynku tworza matle, lokalne hurtownie obshugujace bardzo waskie grono odbiorcow i oferujace im niewielki
asortyment towaréw.

Tabela 27.Zakres dzialalno$ci hurtowni w Polsce.

Wyszczegdlnienie Charakter dzialalno$ci Rozwoj Liczba Liderzy
Ogélnopolskie sieci Centralne zarzadzanie, Rozwdj poprzez otwieranie 7 Makro Cash&Carry,
hurtowe ogolnopolski charakter, wielg nowych oddziatow Milo, Eurocash,
oddziatéw Selgros
Regionalne i Dziatalno$¢ w jednym Regionalny lub ponadregionalny, 50 Eldorado, BOS, DL$
ponadregionalne sieci | duzym regionie poprzez sie¢ poprzez tworzenie nowych
hurtowe oddziatow oddziatow lub uczestnictwo w
konsolidacji rynku
Regionalne hurtownie Silna pozycja lokalna, 1-# Wspolpraca z innymi 300-350
oddziaty, dziatalno$¢ na hurtowniami regionalnymi
terytorium jednego bylego
wojewoddztwa
Hurtownie lokalne Niewielkie firmy, pelniace 9.700-10.000
czgsto funkcje podhurtu,
czesto oferuja waski,
specjalistyczny asortyment

Zrédlo: CAL 2001, DM BIG-BG
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Liczba hurtowni dziatajacych w Polsce systematycznie spada. Na koniec 2000 roku byto 10.000 dystrybutoréw, podczas gdy
jeszcze w 1994 r. funkcjonowato 20.000 hurtowni. Procesy konsolidacyjne w dystrybucji sa gtdwnie efektem koncentracji,
obserwowanej w segmencie detalicznym (zjawisko opisane szerzej w pkt. 2.3.). Rosmaca konkurencja na rynku detalicznym
wymusza poprawe efektywnosci sklepéw, przekladajac si¢ na wzrost wymagan stawianym dystrybutorom w takich
aspektach oferowanych ushug jak szeroko$¢ asortymentu, ceny zakupu towardw, elektroniczne narzedzia komunikacyjne,
kompleksowos¢ i szybkos¢ obstugi.

Proces konsolidacji po stronie dystrybucji dotyka w najwigkszym stopniu matych lokalnych hurtownikéw, ktorzy nie moga
podotaé rosnacym wymaganiom klientow. Mate hurtownie, ze wzgledu na niewielka skalg dziatania z jednej strony nie sa w
stanie uzyska¢ konkurencyjnych warunkow zakupowych, z drugiej strony oferuja zbyt waski asortyment produktow oraz
czesto niesatysfakcjonujacy serwis.

Pomimo znacznego spadku liczby hurtowni, polski rynek dystrybucji artykutdéw zywnosciowych pozostaje silnie
rozdrobniony w poréwnaniu z rynkami krajow europejskich. Nalezy zauwazy¢, ze nawet najwigksze sieci hurtowe nie
odgrywaja w skali Polski znaczacej roli, a udziat najwigkszego z dystrybutorow — Makro Cash and Carry nie przekracza
w segmencie artykutow spozywczych 3-4% catego rynku handlu hurtowego.

Zarzad Emitenta przewiduje, ze mniejsze i stabsze podmioty beda w dalszym ciagu eliminowani z rynku. W tym samym
czasie swoja pozycje powinny umocni¢ spolki o zasiggu ogdlnokrajowym oraz najsilniejsi dystrybutorzy regionalni.
Najwigksze szanse na uzyskanie znaczacej pozycji na polskim rynku powinni mie¢ ci dystrybutorzy, ktérzy moga tworzy¢
grupy zakupowe, aktywnie uczestniczy¢ w procesach konsolidacyjnych oraz procesach integracji pionowe;.

Przyktady dzialan integracyjnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 28. Dzialalno$¢ detaliczna najwiekszych sieci hurtowych w Polsce.

Wyszczegoblnienie Dystrybucja Hipermarkety Supermarkety Dyskonty Inne
Metro Makro Cash and Carry Real — — —
Jeronimo Martins Polska Eurocash Jumbo — Biedronka —
REWE Selgros — Billa, Minimal — —
McLane McLane — — — IGA Polska
Ahold Mega Cash and Carry Hypernova Max, Delikatgsy Sezam —
Centrum
Eldorado Eldorado — Stokrotka — Groszek

Zrédlo: DM BIG-BG

2.2.2. Pozycja Eldorado S.A.

Eldorado S.A. jest liderem w handlu artykutami zywnosciowymi w potudniowo-wschodniej Polsce i zostato zaliczone przez
CAL i specjalistyczne pismo branzowe ,,Handel” do 10 najwigkszych firm handlowych dziatajacych w segmencie
dystrybucyjnym.

Tabela 29. Najwieksze firmy dystrybucyjne w Polsce w 2000 roku.

Pozycja Firma Zakres dzialalnoSci
1 Makro Cash and Carry wszystkie artykuty konsumpcyjne
2 Milo artykuly tytoniowe, stodycze, kawa, napoje
3 Eurocash JMP wszystkie artykuty konsumpcyjne
4 Selgros wszystkie artykutly konsumpcyjne
5 McLane artykuly zywnosciowe i chemiczne
6 Astor artykuly tytoniowe, stodycze, kawa
7 DLS artykuly zywnos$ciowe i podstawowe chemiczne
8 Eldorado artykuly zywno$ciowe i podstawowe chemiczne
9 Bos artykuly zywno$ciowe i podstawowe chemiczne
10 Ango wyroby mleczarskie, tluszcze i oleje, dominujaca sprzedaz do innych hurtowni

Zrédlo: Handel, DM BIG-BG
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Eldorado konsekwentnie realizuje zatozong strategi¢ rozwoju. W dziatalnosci dystrybucyjnej Eldorado S.A. umocnilo si¢ na
pozycji regionalnego lidera dzigki przejeciu glownego konkurenta w 1997 r., stopniowej ekspansji terytorialnej oraz
dywersyfikacji asortymentiEmitent aktywnie uczestniczy takze w procesach integracji pionowej. Od 1999 roku rozwijana
jest sie¢ whasnych supermarketow ,,Stokrotka”, a od wrze$nia 2000 roku sie¢ franszyzowych sklepéw ,Groszek”. Efektem
takiej strategii bedzie zmiana profilu Grupy i zréwnowazenie zrodet przychodéw z handlu hurtowego i detalicznego. Ze
wzgledu na brak wiarygodnych i poréwnywalnych danych nie jest mozliwe wskazanie udziatu Eldorado S.A.
wsrod przedsigbiorstw handlowych dziatajacych na rynku potudniowo-wschodnim.

2.3. Handel detaliczny

Sprzedaz detaliczna na rynku polskim realizowana jest za posrednictwem 116.300 sklepow spozywczych (Zrodto:
CAL). Z punktu widzenia szerokosci oferowanego asortymentu oraz wielko§ci mozna je podzieli¢ na nastgpujace

grupy:
Tabela 30.Podzial sklepéw detalicznych na polskim rynku wedlug typéw (stan na 31.12.2000).

Typ sklepu Definicja Tlosé
Hipermarket Powierzchnia > 2.50¢ m 112
Supermarket Powierzchnia > 308 m 750
Dyskont gfxiqrzoizggf 300 fograniczony asortyment, ograniczony 1.020
Sklep spozywczy duzy Powierzchnia 100-3007m 5.400
Sklep spozywezy $redni Powierzchnia 40-100 24.000
Sklep spozywezy maly Powierzchnia < 40 fn 60.500
Sklep sprzedajacy tylko jedna kategori¢ produktow
Sklep spozywczy specjalistyczny zywno$ciowych, np. warzywno-owocowy, migsny, 24.500

monopolowy

Zrédlo: CAL 2001

Sprzedaz detaliczna artykutdw spozywczych dokonywana jest takze przez inne niz zorganizowane placowki sklepowe
kanaty dystrybucji. Na tzw. kanaly alternatywne, ktore stopniowo zwigkszaja swoj udzial, skladaja si¢ takie miejsca jak
punkty gastronomiczne, kioski, bazary, stacje benzynowe, ktore w ubieglym roku zrealizowaty okoto 25% calej sprzedazy.

Struktura rynku detalicznego podlega od poczatku lat dziewigcdziesiatych bardzo duzym zmianom. Charakteryzuja si¢ one
wzrostem udziatu w sprzedazy detalicznej hipermarketéw, supermarketéw oraz sklepow dyskontowych, ktéremu towarzyszy
spadek liczby matych sklepow spozywczych.

Udziak typow sklepdéw w sprzeday detalicznej

W Hipermarkety W Supermarkety
O Sklepy dyskontowe [0 Tradycyjni detaBici

100% -~

90% +
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90%
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40% + 9%

30% -

20%

10%

0%
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Zr6dlo: CAL 2001 * Razem nowoczesne kandystrybuciji
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Udziat hipermarketow w sprzedazy detalicznej w Polsce wzrost z ok. 6% w 1998 r., kiedy dziatato 57 hipermarketéw, do
13,5% w roku 2000 przy 112 dziatajacych hipermarketachHipermarkety, oferujac obok artykutow spozywczych szeroki
wybor odziezy, sprzetu AGD i RTV, mebli i ksiazek wypehily niszg rynkowa istniejaca na styku réznych typoéw placowek
detalicznych. Wzrost tej kategorii sklepdw mozna przypisa¢ znacznym inwestycjom podejmowanym na rynku polskim przez
europejskie sieci hipermarketow (Ahold, Auchan, Carrefour, Casino, Dohle, Jeronimo Martins, Leclerc, Metro, Tesco).

Na tempo wzrostu tego segmentu rynku powinny wptynaé przede wszystkim dwa czynniki. Obecnie, w wigkszosci duzych
miast, na ktorych obrzezach najczgsciej sa lokowane hipermarkety, jest juz przynajmniej kilka takich sklepéw, co moze
w przysztosci mocno zawegzi¢ krag potencjalnych lokalizacji. Drugim czynnikiem, ktéry moze spowolni¢ tempo wzrostu
hipermarketow, jest dalsza realizacja ,,Programu rozwoju handlu wewnetrznego do 2003 roku” (podstawowe zalozenia tego
programu opisano w punkcie 3). Polska Organizacja Handlu i Dystrybucji ocenia, Ze polski rynek powinien zosta¢ nasycony
przy 160-18hipermarketach, i szacuje, ze w 2003 r. hipermarkety osiagna ok. 20% udzial w polskim rynku detalicznym.

O ile hipermarkety prowadza sprzedaz bardzo duzej grupy artykuldw pozazywnosciowych, profil dziatalnosci
supermarketéw tyskontow zaklada koncentracje na sprzedazy artykutdéw zywnosciowych i podstawowych artykutéw
chemicznych. Udzial supermarketow w sprzedazy detalicznej wzrost z ok. 6% w 1998 r. do 7% w 2000 r. (750
supermarketoéw) i powinien, wedtug CAL, przekroczy¢ 10% w 2003 1. (docelowo 1.000 supermarketow). W ocenie Zarzadu,
sie¢ supermarketow prowadzona przez Emitenta pod wspdlna marka ,,Stokrotka” powinna w wyniku realizacji strategii
przedstawionej w Rozdziatach 11 VI naleze¢ do najwigkszych w Polsce.

Tabela 31. Poré6wnanie najwiekszych sieci zagranicznych supermarketéw wlasnych dzialajacych w Polsce do ,,Stokrotki”.

Sieé Nazwa sklepéw Srednia poyvierzchnia Liczba sklepow w 2000 r.
sprzedazy (m?)
Ahold Max 1450 49
Savia/Tesco Savia 160 31
Carrefour Globi 850 29
Rewe Minimal 2000 22
Carrefour Champion 1600 15
Billa/Rewe Billa 1460 12
PHU Robert/Auchan Robert 590 12
Major Julius Meinl Major Market 600 11
Ahold Delikatesy Centrum 800 11
[Eldorado* Stokrotka 468 16
Zrédio: CAL 2001
* na dzien 22 X 2001

Pewna konkurencj¢ dla supermarketéw stanowi¢ moga sklepy dyskontowe oferujace bardzo niewielki wybor najtanszych
towarow. Taka strategia dziatania sprawia jednak, Ze krag potencjalnych klientdw jest mocno zawezony. Udziat tej kategorii
sklepow wzrost z 4% w 1998 r. do 6% w 2000 r. (ponad 1.000 dyskontéw) i ma siggnac¢ 9% w 2003 r. Do najwigkszych sieci
sklepow dyskontowych nalezaty w 2000 roku: Biedronka, Plus i Spotem.

Wzrostowi udziatu hipermarketdw, supermarketow ordgskontéw w sprzedazy detalicznej z 13,5% w 1998 r. do 26%
w 2000 r. towarzyszy spadek liczby mniejszych sklepéw spozywczych. Obecnie funkcjonuje okoto 109.000 mniejszych
placowek detalicznych. Pomimo gwaltownych przemian zachodzcych w ostatnim dziesigcioleciu, polski handel detaliczny
charakteryzuje si¢ nadal bardzo duzym rozproszeniem. Liczba sklepéw przypadajacych na 10.000 mieszkancow stawia
Polske w czotéwce europejskiej. W 1999 roku w Polsce byto dwa razy wigcej sklepow niz w poréwnywalnej pod wzgledem
wielko$ci Hiszpanii i okoto szesS¢ razy wigcej niz w duzo wigkszej Wielkiej Brytanii.
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Liczba sklepéw przypadapca na 10000 mieszkacow w
wybranych krajach europejskich w 1999 r.

Polska | 30

Lotwa | 28

Estonia | 28

Portugalia | 27

Litwa | 24

Wiochy | 22

Wegry |18

Hiszpania | 17

Niemcy 8

Wielka Brytania

]
Francja 6

Zrédio: CAL 2001

Obecna struktura handlu w Polsce jest pochodna sytuacjidemograficznej kraju (duza liczba matych miejscowosci — 55 tys.
oraz agraryzacja — 32 % populacji mieszka na wsi) oraz nadal relatywnie niskiego poziomu rozwoju gospodarczego.

W rezultacie, podczas gdy w Polsce mate lokalne sklepy realizuja ponad 70% sprzedazy detalicznej, w wigkszosci
krajow Europy Zachodniej udziat hipermarketow, supermarketowdiskontow znacznie przekracza 50%. Wedtug
CAL struktura polskiego rynku detalicznego bgdzie rozwijata si¢ w kierunku modelu wloskiego lub hiszpanskiego,
gdzie sklepy spozywcze duze, srednie i mate maja ponad 36-46% udziat w rynku. Raport CAL przewiduje rowniez, ze
liczba mniejszych sklepow detalicznych powinna si¢ nadal powoli zmniejsza¢ — do okoto 80.000 placéwek za kilka lat.
Wtedy osiagnie poziom Hiszpanii, w ktorej na 10.000 mieszkancow przypada okoto 20 punktéw detalicznych.

Koncentracja sprzedazy detalicznej wsrednich krajach europejskich

@ hipermarkety O supermarkety O sklepy tradycyjne
Polska '00 Hiszpania '99 Wilochy '98
116.000 34.2 mid Euro 67.319 35,7 mid Euro 148.289 37,7 mld Euro
100% 1  ————-mmm——e- 100% 4  ——--------- 100% 1 [——------
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] 40% A 40% -
40% 1 a0
30% 30% - s 30%
0% | 1 13% 20% - 20% -
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Liczba sklepow Obrét Liczba sklepow Obrét Liczba Obrét
Zr6dto: CAL 2001, DM BIG-BG sklepow
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Zarzad Emitenta ocenia, ze w grupie ,,tradycyjnych” sklepéw spozywczych przetrwaja te, ktore sa wlasciwie zarzadzane oraz
zlokalizowane. Swiadcza o tym kryteria zakupowe Polakow:

Odpowiedzi na pytanie: Gdzie Pan/Pani dokonuje swoich
90% - 84%

S 79% Lo, zakupow?
70% -
60% - m!l 1999 Q@VII1999 VIl 2000
50% -
40% -
30% -
20% A 20 12% 13% 6% .
10% - i_‘_‘ 4% P70 206 4% 196 1% 1%
0% , T ] —1
W poblizu miejsca wyjazdy na zakupy w drodze z pracy  w pablmiejsca inaczej
zamieszkania pracy

Zrédio: GfK Polonia

Srodkiem umozliwiajacym mniejszym sklepom utrzymanie si¢ na rynku powinny si¢ sta¢ réwniez rézne formy integracji

placowek pod wspolnym szyldem. Najskuteczniejsza moze w przysztosci okazac si¢ koncepcja oparta na zasadzie franszyzy.

Podmiot organizujacy grupe udziela jej wspolnego logo, wizualizacji, dostarcza marketingowego know-howoraz stuzy jako
negocjator i posrednik w kontaktach z dostawcami. Dzigki lepszej organizacji systemu dostaw oraz lepszym warunkom

zakupu  zorganizowani kupcy ograniczaja swoje  koszty, co przeklada si¢ na warunki cenowe

w sklepach. W ramach dzialalnosci franchisingowej dziataja w Polsce zaréwno $redniej wielkosci supermarkety (Rema

1000, Intermarche Muszkieterowie, Spar), jak i mniejsze lokalne sklepy (Lewiatan, Groszek, Rabat, Sklepy Familijne).
Uwaza sig, ze najwigksze perspektywy rozwoju maja sieci organizowane przez grupy dystrybucyjne posiadajace silne

zaplecze logistyczne oraz oferujace dobrze zorganizowany system wzajemnej komunikacji.

Grupa Kapitatlowa Eldorado aktywnie wpisuje si¢ w wyzej opisane przemiany rynkowe, rozwijajac sie¢ ,,Stokrotka” oraz
integrujac detalistow w sieci ,,Groszek”.

3. Prawne aspekty rozwoju handlu w Polsce

Dynamiczny rozwohipermarketow byt w duzym stopniu skutkiem regulacji prawnych obowiazujacych w Polsce. Polskie
prawo regulujace zasady rozwoju sieci handlowych nalezalo po 1990 roku do najbardziej liberalnych na kontynencie
europejskim.

Pierwsze préby ograniczenia ekspahgjermarketow nastapity dopiero w kwietniu 2000 roku, kiedy rzad przyjat ,,Program
rozwoju handlu wewngtrznego do 2003”. Program ten zapowiadal wyrdwnanie praw i szans podmiotow dziatajacych na
rynku detalicznym poprzez nowelizacjg Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, Kodeksu pracy, Ustawy o nieuczciwej
konkurencji oraz ustawowe uregulowanie maksymalnych terminow ptatnosci (do 45 dni).

W ramach realizacji tego programu w marcu 2001 roku znowelizowano Ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym.

W mysl nowych przepiséw zgodg na budowg nowych obiektow wielkopowierzchniowych wydaje rada gminy. Wg Art. 10
pkt. 1 ust. 1 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 1994 Nr 89 pozno4ihSzmianami) tereny, ktore moga
zostaé przeznaczone pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1.000 m? w gminach o liczbie
mieszkafcow mniejszej niz 20.000 oraz o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000 m? w wickszych gminach, ustala si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania. W wypadku zezwolenia na budowe obiektow handlowych o tych rozmiarach, do
ustalen dotaczana jest prognoza skutkow ,.budowy tych obiektow dla rynku pracy, komunikacji, istniejacej sieci handlowe;j
oraz zaspokojenia potrzeb i interesow konsumentow, a takze opinia zarzadu powiatu, zarzadow gmin sasiednich i
powiatowego rzecznika konsumentéw dotyczaca budowy tego obiektu”.

4. Gléwne rynki zbytu Emitenta

Gléwnym rynkiem zbytu Eldorado S.A. pozostaje tradycyjnie Polska Potudniowo-Wschodnia. Sprzedaz prowadzona jest za
posrednictwem 12 magazynéw ulokowanych w najwazniejszych miastach regionu. W ciagu najblizszych kilku lat spotka
zamierza rozszerzy¢ dzialalno$¢ na cate terytorium Polski.
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Sprzeda Eldorado S.A. w pierwszej pdowie 2001 roku

w rozbiciu na wojewdédztwa
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Eldorado jest liderem w dystrybucji artykutéw spozywczych w potudniowo-wschodniej Polsce.

Emitent nie prowadzi sprzedazy zagraniczne;.

Podzial przychodéw Grupy Kapitalowej ze wzgledu na formy dziatalnosci przedstawione zostaly w punkcie 1 niniejszego
Rozdziatu.

5. Sezonowos¢ sprzedazy i zapasow Emitenta

Sprzedaz Emitenta podlega wahaniom sezonowym, ktore sa w znacznym stopniu uzaleznione od odnotowywanych

w trakcie roku wahan popytu ludnosci na towary konsumpcyjne. Na wykresie przedstawiono sezonowo$¢ sprzedazy
Emitenta.
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Zrédio: Emitent

Wyrazny wzrost sprzedazy (7-10% w stosunku do $redniej miesigcznej) notowany jest w miesiacach marzec i grudzien
i jest zwigzany ze zwigkszonymi zakupami ludnosci przed swigtami Wielkiej Nocy 1 Bozego Narodzenia.

Podobne sezonowe wahania obserwowane sa w przypadku Stokrotki sp. z 0.0. Sprzedaz pozostatych Spotek nalezacych do
Grupy Kapitatowej nie jest uzalezniona od wahan sezonowych.
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Poziom zapaséw posiadanych prZénitenta jest znacznie mniej zmienny i zalezy przede wszystkim od poziomu
realizowanej sprzedazy. Kulminacja wartosci zapasow nastgpuje zwykle w miesiacach zimowych, kiedy ich poziom rosnie
przecigtnie o 10-15% w stosunku do przecigtnych wartosci. W przypadku pozostatych spotek nalezacych do Grupy
Kapitatowej nie stwierdzono znacznych wahan sezonowych warto$ci zapasow.

6. Dostawcy i odbiorcy Emitenta

Eldorado S.A. prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na dystrybucji artykutow spozywczych w poludniowo-wschodniej Polsce. W
regionie tym Eldorado S.A. realizowalo w latach 1998-2000 ponad 95% sprzedazy. Szczegdtowa geograficzng strukture
sprzedazy Eldorado S.A. w pierwszej potowie 2001 roku na wojewddztwa przedstawiono w punkcie 4.

Ponizsza tabela przedstawia sprzedaz Eldorado S.A. w podziale na rodzaje dziatalnoSci.

Tabela 32. Przychody ze sprzedazy Eldorado S. A. w latach 1998-2000 (tys. z}).

1998 1999 2000
Warto$é Udzial Wartos¢ Udzial Warto$é Udzial
Przychody netto ze sprzedazy 345.345 100,0% 377.57Y 100,0% 433.916 100,0%
Przychody netto ze sprzedaiy produktow 2.328 0,7% 8.842 2,39 5.9211 1,4%
Przychody netto ze sprredaiy towarow i materiatow 343.017 99,3% 368.735 97,7% 427.995 98,6%

Zrédlo: Sprawozdania finansowe

6.1. Dostawcy

Ze wzgledu na charakter dziatalnoci Emitent posiada bardzo liczna grupg dostawcow dzialajacych na terytorium calej
Polski. Zaden z podmiotow nie posiada udziatu przekraczajacego 10%, a 30 najwigkszych realizuje 53% warto$ci dostaw wg
danych za 2000 rok.

6.2. Odbiorcy

Klienci korzystajacy z ustug $wiadczonych przez Eldorado S.A. to w przewazajacej czgsci podmioty gospodarcze, ktorych
glownym profilem dziatalnosci jest handel detaliczny artykutami spozywczymi. Wsrod ok. 6.500 odbiorcow co miesiac
powtarzajacych zakupy w Eldorado S.A. znajduja si¢ rowniez mniejsze hurtownie spozywcze oraz odbiorcy instytucjonalni.
Sprzedaz do punktow prowadzacych dalsza detaliczna dystrybucje stanowi 90,7% obrotu Eldorado S.A.
a9,3% to sprzedaz do podhurtu.

Strategiczna grupg klientow Spolki stanowig Srednie 1 mate sklepy spozywcze. Grupg tg cechuje wciaz bardzo duze
rozdrobnienie, cho¢ detali$ci zorganizowani w réznych grupach, o obrotach miesigcznych netto wyzszych niz 10.000 tys.
zlotych, stanowia juz okoto 30% sprzedazy Eldorado. W ramach sieci detalicznych wsrdd klientow Eldorado S.A. dominuja
przedsigwzigcia dziatajace w ramach jednego podmiotu gospodarczego (sieci sklepow Spotdzielni Spozywceow ,,Spotem”,
Stokrotka sp. z 0.0Aldik sp. z o0.0., Lider-Market S.A.). W ostatnim okresie coraz wigksza role odgrywaja organizacje
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franchisingowe (Groszek sp. z 0.0., Sklepy Familijne S.A., Costcutter Grupa Detalistéw S.A., Nasze Sklepy sp. z o.0.,
Lewiatan Detal S.A.), ktore integruja lokalne mate przedsigbiorstwa.

Zaden z odbiorcéw nie osiaga samodzielnie udziatu przekraczajacego 10% sprzedazy Eldorado S.A., a 30 najwigkszych
odbiorcow realizuje razem okoto 30% sprzedazy Emitenta.

7. Umowy istotne dla dzialalnosci gospodarczej Grupy Kapitalowej
7.1. Umowy handlowe z odbiorcami produktow oferowanych przez Eldorado S.A.

7.1.1. Umowy zawarte z kluczowymi odbiorcami

7.1.1.1. Informacje ogdine

Eldorado S.A. zawarla ramowe umowy handlowe z najwigkszymi odbiorcami produktéw znajdujacych si¢ w ofercie
handlowej Eldorado S.A. Jako kluczowych odbiorcéw produktow oferowanych przez Eldorado S.A. mozna zakwalifikowac
17 podmiotow. Laczny udziat tych podmiotéw w sprzedazy Emitenta w okresie pierwszych 6 miesigcy 2001 roku wynidst
ok. 30%, a udziat zadnego z kluczowych odbiorcéw nie przekroczyt 10%. Zadna z tych uméw pojedynczo nie ma istotnego
znaczenia dla dzialalno$ci gospodarczej Grupy Kapitatowej, umowy te maja natomiast, jako cato$¢, istotne znaczenie dla
dzialalnosci gospodarczej Grupy Kapitatlowej. Ponizej oméwiono umowy zawarte z Groszek sp. z 0.0., Stokrotka sp. z o.0.
oraz z pozostatymi kluczowymi odbiorcami produktow oferowanych przez Eldorado S.A.

7.1.1.2. Umowa handlowa z Groszek sp. z 0.0.

Umowa o wspolpracy gospodarczej z dnia 6 wrzesnia 2000 roku reguluje zasady wspotpracy gospodarczej Eldorado S.A. z
Groszek sp. z 0.0., bedaca organizatorem sieci sklepow ,,Groszek”, prowadzonych przez niezaleznych przedsigbiorcow na
zasadzie franchisingu. Zakres obowiazywania postanowien umowy dotyczy sklepow wchodzacych w sklad sieci
W momencie zawarcia umowy, jak i sklepdw, ktore przystapia do sieci w trakcie obowiazywania umowy. Na postawie
umowy Eldorado S.A. zobowiazalo si¢ do sprzedazy do sklepéw wchodzacych w sklad sieci ,,Groszek” towarow
wchodzacych w sktad oferty handlowej Eldorado S.A., z uwzglednieniem rabatéw oraz warunkow platnosci okreslonych w
zataczniku do umowy. Umowa zawiera takze zobowiazania stron w zakresie wspoOlpracy w przeprowadzaniu akcji
promocyjnych, innych form wspotpracy marketingowej oraz wspotpracy w zakresie kontroli prawidlowego dokonywania
ptatnosci za towary zamowione w Eldorado S.A. przez sklepy nalezace do sieci. Zgodnie z przedmiotowa umowa, Eldorado
S.A. posiada status strategicznego dostawcy towarow do sieci sklepow ,,Groszek”. Groszek sp. z 0.0. zobownzal si¢ do
spowodowania, iz sklepy wchodzace w sktad sieci ,,Groszek™ beda dokonywaé zakupow okreslonego asortymentu towarow
od Eldorado S.A., ktére z kolei zobowiazane jest do zapewnienia warunkow cenowych nie odbiegajacych od warunkow
sprzedazy towaréw oferowanych przez inne zrodla zaopatrzenia oraz do niedokonywania podwyzek cen towaréw, poza
przypadkami gdy konieczno$¢ podniesienia cen wynika z podniesienia stawki podatku VAT, zmiany cen producenta lub
dostawcy danego produktu lub zmiany warunkéw zakupu danego produktu przez Eldorado S.A.

Umowa zawiera takze zobowiazania kontrahentéw w zakresie zapewnienia mozliwosci skladania zamowien droga
elektroniczng. Umowa przewiduje, ze dostawy towarow do sklepéw beda dokonywane na koszt Eldorado S.A., ktore
zobowiazane jest takze do zapewnienia dostarczania towarow wiasnym transportem. Umowa przewiduje obowiazek zaptaty
przez Eldorado S.A. na rzecz Groszek sp. z o.0. stalego wynagrodzenia rocznego oraz miesigcznego wynagrodzenia w
wysoko$ci rownej procentowo okreslonej czesci sprzedazy Eldorado S.A. na rzecz podmiotéw wchodzacych w skiad sieci
.Groszek”.

Przedmiotowa umowa zostala zawarta na czas nieokreslony. Kazda ze stron moze rozwiaza¢ umoweg z zachowaniem
30-dniowego okresu wypowiedzenia.

Umowa handlowa z Groszek sp. z 0.0. jest umowa z podmiotem powiazanym w rozumieniu Rozporzadzenia o Prospekcie.
Umowa ta ma ponadto istotne znaczenie ze wzgledu na to, iz przychody ze sprzedazy dokonywanej na jej podstawie maja
znaczacy udzial w przychodach Emitenta. W zwiazku z tym umowg nalezy uzna¢ za istotna dla dziatalnosci Emitenta.

7.1.1.3. Umowa handlowa z Stokrotka sp. z 0.0.

Na podstawie umowy handlowej z dniald6ietnia 2001 roku, Eldorado S.A. oraz Stokrotka sp. z 0.0. ustality zasady
wspotpracy handlowej w zakresie statych dostaw artykutéw znajdujacych si¢ w ofercie handlowej Eldorado S.A. do
placowek handlowych Stokrotka sp. z 0.0. Na podstawiec umowy Eldorado S.A. zobowiazalo si¢ do sprzedazy
produktéw znajdujacych si¢ w ofercie handlowej Eldorado S.A. oraz wspoétdziatania w organizacji akcji promocyjnych
Stokrotka sp. z 0.0. Ponadto podstawowe zobowiazania Eldorado S.A. wynikajace z przedmiotowej umowy obejmuja
zobowiazanie do stosowania we wspotpracy z Stokrotka sp. z 0.0. warunkéw handlowych okreslonych w zalaczniku do
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umowy, ktory okresla wielkos¢ przystugujacych Stokrotka sp. z 0.0. rabatdow w poszczegdlnych grupach asortymentu
handlowego oraz warunki pfatnosci. Podstawowym zobowiazaniem Stokrotka sp. z 0.0. wynikajacym z umowy jest
zobowiazanie do dokonywania regularnych zakupow produktow znajdujacych si¢ w ofercie Eldorado S.A. oraz
terminowego dokonywania ptatnosci za dostarczony towar.

Umowa przewiduje, ze zamowienia handlowe begda sktadane przez Stokrotka sp. z o0.0. wylacznie droga elektroniczna.
Dostawa zaméwionych towarow dokonywana jest na koszt Eldorado S.A. Przedmiotowa umowa zostala zawarta na czas
nieokreslony i obowiazuje od dnia 1 maja 2001 roku. Kazda ze stron moze rozwiaza¢ umowe z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

Umowa handlowa ze Stokrotka sp. z 0.0. jest umowa z podmiotem powiazanym w rozumieniu Rozporzadzenia
o Prospekcie. Umowa ta ma ponadto istotne znaczenie ze wzgledu na to, iz przychody ze sprzedazy dokonywanej na jej
podstawie maja znaczacy udzial w przychodach Emitenta. W zwiazku z tym umowg nalezy uznac za istotna dla dziatalnosci
Emitenta.

7.1.1.4. Pozostale umowy handlowe zawarte z kluczowymi odbiorcami

Umowy te okreslaja warunki wspodtpracy handlowej Eldorado S.A. oraz odbiorcow towarow w zakresie statych dostaw
artykutéw znajdujacych si¢ w ofercie handlowej Eldorado S.A. do placowek handlowych odbiorcow. Na podstawie tych
umow Eldorado S.A. zobowiazat si¢ do sprzedazy towaréw znajdujacych si¢ w ofercie handlowej Eldorado S.A. Ponadto
podstawowe zobowigzania Eldorado S.A. wynikajace z umoéw zawartych z kluczowymi odbiorcami obejmuja zobowiazanie
do stosowania we wspotpracy z kontrahentem warunkow handlowych okre$lonych w przedmiotowych umowach lub w
zalacznikach do przedmiotowych umow, w ktorych okreSla si¢ przyshugujace danemu kontrahentowi rabaty w
poszczegodlnych grupach asortymentu handlowego oraz warunki ptatnosci. W czgsci przedmiotowych uméw zawarte jest
ponadto zobowiazanie Eldorado S.A. do wyznaczenia przedstawiciela handlowego odpowiedzialnego za biezace kontakty z
kontrahentem oraz do wspoéldziatania przy organizacji akcji promocyjnych kontrahenta. Podstawowym zobowiazaniem
kontrahentow Eldorado S.A. wynikajacym z uméw jest zobowigzanie do dokonywania regularnych zakupdéw towardw
znajdujacych si¢ w ofercie Eldorado S.A. oraz terminowego dokonywania platnosci za dostarczony towar.

Niektore sposrod przedmiotowych uméw zawieraja dodatkowe zobowiazania stron, sposrod ktorych jako najistotniejsze
mozna wymieni¢ zobowigzania dotyczace wspdtpracy w przeprowadzanych akcjach promocyjnych oraz zobowiazania do
udzielania informacji o wielkosci sprzedazy w poszczegdlnych placowkach handlowych.

Dostawa zamoéwionych towaréw dokonywana jest na koszt Eldorado S.A.

Cztery sposrod omawianych umow handlowych zostaly zawarte z podmiotami bgdacymi organizatorami sieci sklepow
detalicznych prowadzonych przez niezaleznych przedsigbiorcéw. W przypadku tych umow, zobowiazanie do prowadzenia
wspotpracy handlowej polega na prowadzeniu statych dostaw do sklepow wchodzacych w skiad tych sieci. Wszystkie
z uméw zawartych z organizatorami sieci sprzedazy detalicznej przewiduja obowiazek dokonywania przez Eldorado S.A.
oplat na rzecz podmiotdw organizujacych sieci sprzedazy detalicznej, w wysokosci rdwnej procentowo okreslonej czgsci
sprzedazy Eldorado S.A. na rzecz podmiotéw wchodzacych w sklad sieci sklepow detalicznych zorganizowanej przez
danego organizatora sieci.

Przedmiotowe umowy nie zawieraja postanowien dotyczacych obowiazku zaptaty kar umownych, za wyjatkiem jednej
z umoéw, ktora zawiera zobowiazanie do zaplaty kary umownej w wysokosci 15% wartosci zamoéwionych towaréw
w przypadku niezrealizowania zamowienia ztozonego przez kontrahenta Eldorado S.A. oraz zobowiazanie do zaptaty kary
umownej w wysokosci 3 tys. zlotych w przypadku niewykonania przez jedna ze stron pozostatych obowiazkow okreslonych
W tresci umowy.

Opisywane umowy handlowe nie przewiduja szczegdlnych form zabezpieczenia splaty naleznosci za produkty nabywane od
Eldorado S.A., za wyjatkiem jednej z umow, ktéra przewiduje zabezpieczenie w formie notarialnego oSwiadczenia
kontrahenta Eldorado S.A. o poddaniu sig¢ egzekucji oraz jednej z uméw zawartych z organizatorem sieci sklepow
detalicznych, na podstawie ktdrej sklepy wchodzace w sktad sieci wystawity na rzecz Eldorado S.A. weksle gwarancyjne
wraz z deklaracjami wekslowymi uprawniajacymi Eldorado S.A. do uzupehienia weksli w przypadku niedokonania zaptaty
za produkty kupione od Eldorado S.A.

Przedmiotowe umowy handlowe sa zawarte na czas nieokreslony, za wyjatkiem jednej umowy, ktora zostala zawarta na
okres dwunastu miesigcy poczawszy od dnia 1 kwietnia 2001 roku. Terminy wypowiedzenia przedmiotowych umoéw
wynosza od jednego do trzech miesigcy, z tym Ze nicktdre z uméw przewiduja mozliwos¢ rozwiazania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia lub zachowaniem krétszego terminu wypowiedzenia w przypadku naruszenia
zobowiazan okreslonych w umowach.
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Umowy opisane powyzej okreslaja zasady wspolpracy handlowej Emitenta z jego najwazniejszymi partnerami handlowymi.
Wraz z umowami opisanymi w pkt. 7.1.1.2. 1 7.1.1.3, na podstawie opisanych umow zrealizowano ok. 30% sprzedazy
Emitenta w okresie pierwszego potrocza 2001 roku. Dlatego tez umowy te nalezy uznac¢ za istotne dla dziatalno$ci Emitenta.

7.1.2. Umowy zawarte z pozostalymi odbiorcami

Pozostali odbiorcy produktow oferowanych przez Eldorado S.A. prowadza wspolpracg handlowa na podstawie ogolnych
warunkow logistycznych, cenowych i kredytowych stosowanych przez Eldorado S.A. Z odbiorcami tymi nie zostaty zawarte
umowy o wspodtpracy handlowej, za wyjatkiem 11 podmiotow, z ktérymi zawarto umowy dotyczace udzielenia rabatow w
stosunku do cen wynikajacych z aktualnych cennikéw Eldorado S.A. Zadna z tych uméw nie ma istotnego znaczenia dla
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Grupg Kapitatowa.

7.2. Umowy dotyczace dzialalnosci elektronicznego rynku hurtowego ,,eHurtownia”

7.2.1. Uwagi ogodine

Umowy zwiazane z dziatalnoscia rynku hurtowego ,,eHurtownia” dotycza nowej 1 potencjalnie bardzo istotnej czgsci
dziatalnosci Emitenta — prowadzenia dziatalnoSci handlowej, a takze marketingowej za posrednictwem sieci Internet.
Ponadto umowy opisane w punktach 7.2.2 oraz 7.2.3 reguluja zasady wspotpracy z jednym z najwazniejszych swiatowych
producentéw produktdéw oferowanych prZgmitenta. Z tych wzgledow opisane ponizej umowy nalezy uznaé za istotne dla
dziatalnoéci Emitenta.

7.2.2. Umowa handlowa z Unilever Polska S.A.

Na podstawie umowy z dnia 5 grudnia 2000 roku, Eldorado S.A. zobowiazato si¢ do realizacji ustug marketingowych

i dystrybucyjnych na rzecnilever Polska S.A. z siedziba w Warszawie. Zakres ustug okre§lonych w umowie obejmuje

migdzy innymi: utrzymanie ciagloéci sprzedazy hurtowej towardéw zakupionych przez Eldorado S.A. od Unilever Polska

S.A., eksponowanie produktGinilever Polska S.A. w sposob wyrdzniony w stosunku do innych produktow, stosowanie
okreslonych $rodkow marketingowych, realizacjg polityki asortymentowej i marzowej uzgodnionej z Unilever Polska S.A. w
zakresie produktow tej firmy oraz umieszczenie uzgodnionych produktow Unilever Polska S.A. w ofercie Eldorado S.A.
dostepnej za posrednictwem modemu i Internetu. Przedmiotowa umowa zawiera takze zobowiazanie Eldorado S.A. do
zaopatrywania si¢ wylacznie w Unilever Polska S.A. w towary wchodzace w sklad ustalonego odrgbnie asortymentu
towarow.

Umowa zawiera zobowiazanie Unilever Polska S.A. do wspierania rozwoju elektronicznego rynku hurtowego ,,eHurtownia”
w Polsce. W zamian za ustugi $wiadczone na podstawie umowy, Eldorado S.A. otrzymalo jednorazowe wynagrodzenie w
wysokosci okres§lonej kwotowo.

Umowa naktada ponadto na Eldorado S.A. obowiazek zorganizowania sieci sprzedazy sktadajacej si¢ ze 100 sklepow,
zawarcia umow z tymi sklepami, majacych na celu zapewnienie ciagtosci podazy i wyeksponowanie produktow Unilever
Polska S.A., a takze obowiazek kontroli wykonania i zapewnienia wykonania umow zawartych ze sklepami oraz obowiazek
informowania Unilever Polska S.A. o wynikach kontroli wykonania uméw przez sklepy. Umowa przewiduje, ze w
przypadku niewykonania wyzej wymienionych zobowiazan, Eldorado S.A. bgdzie zobowiazane do zaptaty kary umownej w
wysokosci w wysokosci okres§lonej kwotowo za kazdy sklep, w ktorym nie doszto do wykonania powyzszych zobowigzan.

Umowa zostata zawarta na okres do dnia 5 grudnia 2001 roku i moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron z zachowaniem
siedmiodniowego okresu wypowiedzenia, w przypadku niewykonania postanowien umownych. W przypadku rozwiazania
przedmiotowej umowy, Eldorado S.A. bedzie zobowiazane do zwrotu otrzymanego wynagrodzenia, w czesci
odpowiadajacej nie zrealizowanym obowiazkom Eldorado S.A. w zakresie wspotpracy ze sklepami.

7.2.3. Umowy z odbiorcami produkt@iinilever Polska S.A. korzystajqcymi 7 systemu ,,eHurtownia”

Wykonujac postanowienia umowy zawartej przez Eldorado S.A. oraz Unilever Polska S.A., Eldorado S.A. zawarto umowy
z przedsigbiorcami prowadzacymi sklepy detaliczne. Zawartych zostato 100 uméw w oparciu o standardowy wzor umowy.
Zadna z tych uméw pojedynczo nie ma istotnego znaczenia dla dziatalnoSci Grupy Kapitatowej Eldorado.

Zawarte umowy przewiduja zobowiazanie kontrahentéw Eldorado S.A. do eksponowania produktow Unilever Polska S.A.
w sposOb wyrdzniony, umieszczenia statej ekspozycji promocyjnej produktow Unilever Polska S.A., wyposazenia placowek
handlowych w sprzgt komputerowy oraz szybkie lacze internetowe umozliwiajace sktadanie zamoéwien droga elektroniczna,
sktadania zamowien w Eldorado S.A. wylacznie droga elektroniczng. Ponadto zawarte umowy zobowiazuja kontrahentow
Eldorado S.A. do kupowania wylacznie od Eldorado S.A. oraz stalego utrzymywania w swojej ofercie asortymentu towarow,
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ktory zostat okreslony szczegbtowo w zalacznikach do zawartych uméw. Umowy zobowiazuja kontrahentéw Eldorado S.A.
do systematycznych zakupow przez sklepy detaliczne, ktorych dotycza przedmiotowe umowy, towarow dystrybuowanych
przez Eldorado S.A. za kwotg nie nizsza niz okreslony kwotowo miesigczny limit.

Z tytulu przedmiotowych umoéw Eldorado S.A. zaplacito kazdemu z kontrahentéw jednorazowe wynagrodzenie
w wysoko$ci okreslonej kwotowo. Umowy przewiduja, ze w przypadku niewykonania przez kontrahenta zobowiazan
wynikajacych z przedmiotowych uméw, Eldorado S.A. bedzie uprawnione do otrzymania kary umownej w wysokosci nie
wigkszej niz kwota wynagrodzenia otrzymana od Eldorado S.A. z tytutlu zawartej umowy. Zgodnie z umowami, wysokos¢
kary umownej bedzie zaleze¢ od stopnia naruszenia obowiazkéw wynikajacych z umowy.

Umowy zostaly zawarte na czas okreslony do dnia 30 czerwca 2002 roku i moga by¢ rozwiazane przez Eldorado S.A. ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku niewykonania zobowiazan umownych przez kontrahenta Eldorado S.A.
Kontrahenci Eldorado S.A. moga rozwiaza¢ zawarte umowy z zachowaniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia,
z tym ze zgodnie z umowa takie wypowiedzenie bedzie traktowane jak naruszenie zobowiazan wynikajacych z umowy
i bedzie skutkowa¢ obowiazkiem zaptaty kary umownej] w wysokosci rownej otrzymanemu od Eldorado S.A.
wynagrodzeniu. Opisane powyzej postanowienie dotyczace kary umownej moze zosta¢ uznane za niezgodne z przepisem
art. 483 Kodeksu Cywilnego, ktory okresla warunki, jakim powinno odpowiada¢ zastrzezenie kary umownej i moze okazaé
si¢ niemozliwe do wyegzekwowania na drodze sadowe;.

7.2.4. Pozostate umowy z odbiorcami produktow korzystajqcymi 7 elektronicznego rynku hurtowego ,,eHurtownia”

Eldorado S.A. zawarlo ponadto umowy z 42 przedsigbiorcami prowadzacymi sklepy detaliczne dotyczace korzystania przez
nich z elektronicznego rynku hurtoweggHyrtownia”. Umowy te zostaly zawarte w oparciu o standardowy wzor umowy.
Zadna z tych uméw pojedynczo nie ma istotnego znaczenia dla dziatalnoSci Grupy Kapitatowej Eldorado.

Zawarte umowy przewiduja zobowigzanie kontrahentow Eldorado S.A. do: stalego utrzymywania w swojej ofercie towarow
kupowanych od Eldorado S.A. oraz wspolnego prowadzenia akcji promocyjnych, a takze wyposazenia placowek
handlowych w sprzgt komputerowy oraz szybkie facze internetowe umozliwiajace sktadanie zamowien droga elektroniczna,
sktadania zamowien w Eldorado S.A. wylacznie droga elektroniczna. Umowy zobowiazuja kontrahentéw Eldorado S.A. do
systematycznych zakupoéw przez sklepy detaliczne, ktorych dotycza przedmiotowe umowy, towaréw dystrybuowanych
przez Eldorado S.A. za kwote nie nizsza niz okreslony kwotowo miesigczny limit.

Z tytulu przedmiotowych uméw Eldorado S.A. zaptacilo kazdemu z kontrahentow jednorazowe wynagrodzenie
w wysokosci okreslonej kwotowo (poszczegdlne umowy przewiduja wynagrodzenia w réznych wysokosciach). Umowy
przewiduja, ze w przypadku niewykonania przez kontrahenta zobowiazan wynikajacych z przedmiotowych uméw, Eldorado
S.A. bedzie uprawnione do otrzymania kary umownej w wysokosci nie wigkszej niz kwota okreslona w umowie
(poszczegolne umowy przewiduja roézne kwoty kar umownych).

Umowy zostaly zawarte na czas jednego roku od dnia zawarcia i moga by¢ rozwiazane przez kazda ze stron
z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

7.3. Umowy zawarte przez Emitenta z dostawcami

Emitent wspotpracuje z ok. 320 producentami lub dostawcami. Z 90 producentami podpisano ramowe umowy
o wspotpracy. Na najwigkszego z producentow przypada nie wigcej niz 5% obrotow Emitenta.

Przedmiotem umow jest okre§lenie warunkdéw wspolpracy stron w zakresie dostaw dystrybucji i promocji produktow
oferowanych przez danego producenta lub dostawcg. Umowy okreslaja szczegotowo procedury sktadania zamodwien,
reklamacji oraz realizacji ptatnosci. Ponadto w umowach znajduja si¢ postanowienia dotyczace udzielenia kredytu
kupieckiego, cen rekomendowanych, obszaru dystrybucji, wielkosci zamowien, warunkéw przechowywania produktow,
dostarczania materiatow reklamowych oraz zabezpieczenia ptatnosci.

Dostawca z reguty udziela Emitentowi upustu podstawowego w wysokosci okreslonej procentowo. Warunkiem otrzymania

tego upustu jest przestrzeganie polityki handlowej Dostawcy, wprowadzanie nowych produktow Dostawcy, udzielanie
informacji na temat stanow magazynowych oraz wielkosci sprzedazy, wspodtudziat w tworzeniu rocznych programéow
sprzedazy, aktywne uczestnictwo w programach marketingowych. Ponadto istnieje mozliwos¢ udzielenia Emitentowi

dalszego upustu z tytutu posiadania przez Emitenta wszystkich produktow Dostawcy, a takze innych okolicznosci
przewidzianych w poszczegdlnych umowach. Strony ponadto ustanawiaja limity wielkosci sprzedazy, osiagnigcie ktorych
premiowane jest kolejnymi upustami.

Zaptata ceny dokonywana jest na podstawie faktury z przedhuzonym terminem platnosci. Umowy przewiduja takze dalsze
upusty i rabaty w przypadku zrealizowania ptatnosci przed terminem wskazanym na fakturze.
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Ponizej przedstawiony zostal wykaz najwazniejszych umoéw o wspotprace z dostawcami i producentami, stanowiacych

tacznie 36% obrotu Emitenta w 2000 roku.

1. Umowa dystrybucyjna z dnia 1 grudnia 2000 roKdioztex Holding S.A. z siedziba w Plonsku. Przedmiotem umowy
jest dostawa towaréw — sokow i napojow. Hortex Holding S.A. udziela Eldorado S.A. na podstawie umowy upustow
od obowiazujacych aktualnie cen za m.in. stale oferowanie pelnego asortymentu, a takze dodatkowych rabatow za
przekroczenie okre$lonych w umowie progow sprzedazy. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony,
z mozliwoscig rozwigzania z jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia.

2. Umowa o wspblpracy z dnia 9 marca 2000 roku pomiedzy z ESI Distribution sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie.
Przedmiotem umowy jest dostawa wody mineralnej ,,Nateczowianka”. Umowa przewiduje ponadto prowadzenie przez
ESI Distribution sp. z 0.0. szkolen i akcji promocyjnych. W umowie przewidziano rabaty z tytulu m.in. z tytutu
dokonywania zakupow w ilosci okreslonej w umowie i stalego oferowania dostarczanych towaréw. Umowa zostala
zawarta na czas nieokreslony;

3. Porozumienie o wspotpracy z dnia 1 wrze$nia 1999 roku z HOOP S.A. z siedziba w Warszawie. Przedmiotem umowy
jest dostawa towaréw — napojow, do wyznaczonych punktow sprzedazy na obszarach bytych wojewddztw: lubelskiego,
zamojskiego, chelmskiego, tarnobrzeskiego, bialsko-podlaskiego, ponadto w umowie zadeklarowano wspotprace w
zakresie promocji i reklamy. HOOP S.A. udziela Eldorado S.A. rabatow z tytulu m.in. obstugi sprzedazy hurtowe; i
wykonania okre§lonego w umowie limitu sprzedazy. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia
wypowiedzenia z zachowaniem jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia;

4. Umowa dystrybucyjna z dnia 21 lutego 2001 roku z DOD&®MIz siedziba w Suchedniowie. Przedmiotem umowy
jest dostarczanie towaréw — napojow i wod. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia rozwiazania z
jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia;

5. Umowa z dnia 22 stycznia 2001 roku pomiedzy Master Foods Polska sp. z 0.0. z siedzibag w miejscowosci Kozuszki-
Parcel. Przedmiotem umowy warunki sprzedazy i odsprzedazy dostarczonych towarow, glownie stodyczy, dan
gotowych, pokarméw dla zwierzat. W umowie przewidziano rabaty z tytutlu m.in. dokonywania zakupow ponad
okreslony w umowie limit. Master Foods Polska sp. z 0.0. jest uprawniona do dokonania jednostronnej zmiany
wysokosci rabatow z tytulu umowy. Kazdej ze stron umowy przystuguje prawo wypowiedzenia warunkow
handlowych z trzydziestodniowym terminem wypowiedzenia oraz ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
razacego naruszenia obowiazkow przez druga strong;

6. Umowa sprzedazy z dnia 18 grudnia 1998 roku z Wrigley Distribution sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. Przedmiotem
umowy sg warunki zawierania i wykonywania umow sprzedazy towarow, w tym gum do zucia i zapewnienie dostaw
do wyznaczonych punktow sprzedazy. Wrigley Distribution sp. z 0.0.udziela rabatéw m.in. z tytulu dokonania
zakupow w okreslonych w umowie ilosciach, a takze rozszerzenia zasiggu sprzedazy, poprzez zwigkszenie punktow
sprzedazy, towaréw dostarczanych przez Wrigley Distribution sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta na czas nieokre$lony z
mozliwoscia rozwigzania z jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia;

7. Umowa z dnia 31 stycznia 2001 roku z przedsigbiorstwem cukierniczym Jutrzenka S.A. z siedziba w Bydgoszczy.
Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow wspotpracy w zakresie sprzedazy i dystrybucji nastgpujacych towaréw
— wyrobow cukierniczych i stodyczy. W umowie przewidziano upusty, w tym z tytutu przekroczenia okreSlonych w
umowie limitow zakupow i prowadzenia dziatan promocyjnych. Na podstawie umowy Jutrzenka S.A. przystuguja
uprawnienia dotyczace kontroli przechowywanych towaréw. Umowa zostata zawarta do dnia 1 lutego 2002 roku;

8. Umowa dystrybucyjna z dnia 2 stycznia 2001 roku z Browarami Lubelskimi S.A. Przedmiotem umowy jest
dystrybucja piwa. Na mocy umowy Eldorado S.A. przyshiguja upusty w stosunku do cen podstawowych produktow
sprzedawanych przez Browary Lubelskie S.A. Umowa zostala zawarta na czas nieokreSlony, z mozliwoscia
rozwiazania za porozumieniem stron, z jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia;

9. Umowa o wspélpracy z dnia 1 stycznia 2001 roku z Lubella S.A. z siedziba w Lublinie. Przedmiotem umowy jest
dostawa towaréw, w tym makaronéw. W umowie przewidziano upusty m.in. uzaleznione od wysokosci obrotow
pomigdzy jej stronami. Umowa zostala zawarta na czas nieokreSlony z mozliwoScia rozwiazania z zachowaniem
jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia;

10. Umowa dystrybucyjna z dnia 1 marca 2000 rokKNeztle Polska sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Przedmiotem
umowy jest okreslenie warunkow dystrybucji nastgpujacych towaréw — produktow kulinarnych, napojow i odzywek
dla dzieci i stodyczy. Umowa przewiduje minimalne transze zamdwien oraz upusty uzaleznione od wysokosci obrotu.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia jej rozwiazania z jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia;

11. Umowa Handlowa na rok 2001 zawarta dnia 28 lutego 2001 roku z Zakladami Przemystu Tluszczowego
w Warszawie S.A. z siedziba w Warszawie. Przedmiotem umowy sa warunki dystrybucji towaréw. Umowa przewiduje
m.in. upusty oraz premie za terminowe platnosci. Kazdej ze stron przystuguje prawo odstapienia od umowy z
zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia;

12. Umowa o wspdlpracy w zakresie dystrybucji i sprzedazy z Unilever Polska S.A. z siedziba w Katowicach z dnia 1
stycznia 2001 roku. Przedmiotem umowy sa warunki dostawy nastepujacych towarow — tluszcze i herbaty.
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W umowie przewidziano rabaty m.in. za wykonanie przez Eldorado S.A. sprzedazy w okreslonej wysokosci towardw
dostarczanych na podstawie umowy na rzecz odbiorcow detalicznych. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony, z
mozliwoscia jej rozwiazania z dwumiesigcznym wypowiedzeniem;

13. Umowa o dystrybucje z dnia 1 marca 2001 z Spétdzielnia Mleczarska MLEKPOL z siedziba w Grajewie. Przedmiotem
umowy jest prowadzenie dzialalno$ci dystrybucyjnej wyrobow spozywczych — nabiatu, mleka, thuszczy mlecznych,
serow itp., ponadto umowa przewiduje wspolpracg w zakresie reklamy i promocji towarow. W umowie przewidziano
upusty m.in. w zaleznosci od wielkosci obrotu na podstawie umowy. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z
mozliwoscia rozwigzania z miesigcznym terminem wypowiedzenia;

14. Umowa o dystrybucje wyrobéw z dnia 30 sierpnia 1999 roku z Przedsiebiorstwem Torun-Pacific, Cereal Partners
Poland sp. z 0.0. z siedziba w Toruniu. Przedmiotem umowy jest wspotpraca stron w zakresie sprzedazy i dystrybucji
towardw, takich jak ptatki kukurydziane, musli, ptatki pszenne. Umowa przewiduje ponadto udzielanie Eldorado S.A.
upustow obliczanych w zalezno$ci od wielkosci zamoéwienia. Umowa zostala zawarta na okres jednego roku do dnia 30
sierpnia 2000 i ulega automatycznemu przedtuzeniu na okres nast¢pnego roku, chyba Ze zostanie wypowiedziana na 30
dni przed uplywem rocznego terminu;

15. Umowa z dnia 21 czerwca 2000 roku z ZPC Mieszko S.A. z siedziba w Raciborzu. Przedmiotem umowy jest
wspoltpraca dotyczaca zakupu i sprzedazy towaréw oraz przy prowadzeniu akcji promocyjnych. W umowie
przewidziano rabaty, w tym zalezny od wysokosci sprzedazy produktow na podstawie umowy. Umowa zostata zawarta
na czas nieokre§lony z mozliwoscia rozwiazania z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia;

16. Umowa handlowa z dnia 1 grudnia 2000 rok@Zaktadami Thluszczowymi ,,Bielmar” sp. z 0.0. z siedziba
w Bielsku-Biatej. Przedmiotem umowy jest sprzedaz thuszczow roslinnych, tj. margaryny i olejow roslinnych.
W umowie przewidziano upust z tytutu prowadzenia dystrybucji. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony
z mozliwoS$cia rozwiazania za trzymiesi¢gcznym terminem wypowiedzenia;

17. Porozumienie o wspolpracy w zakresie wspdlnych dziatan handlowych z dnia 2 stycznia 2001 z Elmilk sp. z o.0.
z siedziba w Szczecinku. Przedmiotem porozumienia jest okreSlenie warunkow wspolpracy przy sprzedazy, a takze
okreslenie zakresu wspotpracy przy promocjach;

18. Zasady Wspolpracy Handlowej zawarte 21 kwietnia 2001 z Danone sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Ich
przedmiotem sg zasady wspodtpracy przy sprzedazy pelnego asortymentu produktow dostarczanych przez Danone sp. z
0.0., w tym okre$lenie minimalnej wielkosci zamowien i rabatow;

19. Umowa o wspdlpracy w zakresie dystrybucji zawarta w dniu 1 lipca 2000 roku z Zaktadami Thluszczowymi
»Kruszwica” S.A. z siedziba w Kruszwicy. Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw sprzedazy i dystrybucji
towarow takich jak margaryny, oleje roslinne konfekcjonowane, tluszcze, oliwa i oliwki. Na podstawie umowy
Eldorado S.A. przystuguja bonifikaty, w tym z tytutlu prowadzenia dystrybucji. Umowa zostata zawarta do 31 grudnia
2001 roku z mozliwoscia rozwiazania z zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia;

20. Umowa z dnia 2 stycznia 1999 roku z ZotPelen sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu. Przedmiotem umowy jest
sprzedaz i kupno produktow przetworstwa mleczarskiego, a takze okre§lenie wysokosci przystugujacych Eldorado S.A.
rabatow;

21. Umowa o wspdlpracy z dnia 1 pazdziernika 1999 roku pomiedzy Bestfoods Polska sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu,
zmieniona dwoma aneksami z dnia 1 marca 2000 roku i z dnia 25 pazdziernika 2000 roku. Przedmiotem umowy sa
warunki sprzedazy dostarczanych towarow. Przewidziano udzielenie upustow ilosciowych, ptatniczych, z tytuhu handlu
hurtowego, a takze za osiagnigcie sprzedazy w okreslonej wysokosci. Umowa zostala zawarta na czas nicokreslony z
mozliwoscia rozwigzania z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia;

22. Umowa w zakresie wspOlpracy handlowej i dostawy z dnia 21 wrze$nia 1999 roku z Alima-Gerber S.A. z siedziba
w Lublinie. Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkow sprzedazy i dystrybucji towaréw, w tym m.in. sokow
i odzywek dla dzieci, oraz zasad wspdtpracy przy ich promocji. W umowie przewidziano bonifikaty, w tym od
wielkosci zaméwienia w wysokosci oraz oferowania pelnego asortymentu. Umowa zostata zawarta na okres jednego
roku, tj. do 1 pazdziernika 2001, i ulega automatycznemu przedtuzeniu na nastgpny rok, o ile na miesiac przed jej
wygasnigciem strony nie postanowia inaczej. Umowa moze zosta¢ rozwiazana z zachowaniem jednomiesigcznego
terminu wypowiedzenia;

23. Umowa handlowa z dnia 1 stycznia 1999 roku z Ryszaideitowskim, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod
nazwa Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe PRYMAT w Jastrzgbiu Zdroju, zmieniona czteroma aneksami z dnia
15 stycznia 1999 roku i z dnia 1 lutego 2000 roku. Przedmiotem umowy sa warunki sprzedazy, dystrybucji oraz
promocji towarow, dostarczanych na podstawie umowy. Zgodnie z treScia umowy Eldorado S.A. przystuguje staty
rabat cenowy, jak rowniez rabat uzalezniony od wielkosci obrotow zaleznos$ci od obrotow. Umowa zostata zawarta na
czas nieokreslony, z mozliwoscia jej rozwiazania z zachowaniem trzymiesi¢cznego terminy wypowiedzenia.

24. Umowa dystrybucyjna z dnia 3 stycznia 2000 roku z Przedsigbiorstwem Produkcyjnym Srodki Odzywcze GELLWE
sp. z 0.0. z siedziba w Zabierzowie; zmieniona dwoma aneksami ostatni z dnia 3 stycznia 2000 roku. Przedmiotem
umowy sa zasady dystrybucji i promocji dostarczanych towaréow. Z tytutu umowy Eldorado S.A. przystuguja rabaty w
wysokosci okre§lonej w umowie. Umowa zostala zawarta na czas nieokreSlony z mozliwoscia rozwiazania z 30
dniowym terminem wypowiedzenia;
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25. Umowa dostawy z dnia 1 lutego 2000 rokDetecta S.A. z siedziba we Wioctawku. Przedmiotem umowy sa warunki
sprzedazy wyrobow cukierniczych, takich jak rolady, ciastka 1 spody tortowe. W umowie przewidziano udzielanie
Eldorado S.A. rabatow w okreslonej w umowie wysokosci w zaleznosci od osiagnigtego na jej podstawie obrotu.
Umowe zawarto na czas nieokreslony z mozliwoscia rozwigzania z zachowaniem jednomiesigcznego terminu
wypowiedzenia;

26. Umowa wspOtpracy handlowej z dnia 1 sierpnia 2000 roku z Big-Fish S.A. z siedziba we Wioctawku, Przedmiotem
umowy sa warunki dystrybucji produktéw — konserw rybnych. Umowa przyznaje Eldorado S.A. rabat. Umowe
zawarto na czas nieokre§lony z mozliwoscia jej rozwiazania z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia;

27. Umowa o wspOtpracy handlowej i dostawach towaréw z dnia 5 pazdziemika 2001 roku z ,,OVITA NUTRICIA”
sp. z 0.0. z siedziba w Opolu. Przedmiotem umowy jest okreSlenie zasad wspolpracy dotyczacej nabywania przez
Emitenta artykutéw spozywczych. Ponadto na jej podstawie ,,OVITA NUTRICIA” sp. z o.0. jest zobowiazana do
udziatu w prowadzonych przez Emitenta akcjach promocyjnych. Umowa przewiduje rowniez, iz Emitent uprawniony
jest do upustow. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia wypowiedzenia
z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.

Ponadto wspodtpraca handlowa z Tchibo Warszawa sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, CadburyWedel S.A. z siedziba
w Warszawie i LeafPoland sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie jest prowadzona na postawie przedstawionych przez
wymienione ogélnych warunkdéw sprzedazy przyjetych przez Eldorado S.A.

Umowy opisane powyzej sa umowami z najwazniejszymi dostawcami Emitenta. Pomimo, Zze zadna ze wskazanych uméw
pojedynczo nie jest umowa istotna w rozumieniu Rozporzadzenia o Prospekcie, to biorac pod uwagg fakt, iz podmioty,
z ktérymi zawarte zostaly umowy odpowiadaly w roku 2000 za 36% obrotu Emitenta po stronie zakupow, lacznie umowy te
sa istotne dla dziatalno$ci Emitenta.

7.4. Umowy zwigzane z budow3a i wyposazaniem Centrum Logistycznego

7.4.1. Umowa o roboty budowlane zwiqzane 7 budowq Centrum Logistycznego

Emitent zawart w dniu 19 kwietnia 2001 roku umowe o roboty budowlane z Przedsigbiorstwem Budowlanym ,,Konsbud”
sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie. Na podstawie umowy Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Konsbud” sp. z 0.0. wykona na rzecz
Emitenta roboty budowlane dotyczace budowy Centrum Logistycznego w Lublinie. Roboty budowlane prowadzone beda na
podstawie dokumentacji technicznej, specyfikacji materiatowo-technologicznej oraz biezacych uzgodnien z Emitentem.
Roboty budowlane maja by¢ zakonczone do dnia 15 listopada 2001 roku. Przedsigbiorstwo Budowlane ,Konsbud”
sp. z o0.0. jest takze zobowiazane do zapewnienia wiasciwych warunkow na terenie zaplecza prowadzonej budowy,
ubezpieczenia prowadzonej budowy od odpowiedzialno$ci cywilnej, odpowiada takze na zasadzie ryzyka za szkody
poniesione przez osoby trzecie Ieitenta wywotane przez prowadzona przez niego na podstawie umowy dziatalno$c, jak
rowniez za dziatanie lub zaniechanie zatrudnionych podwykonawcow. W przypadku koniecznoéci dokonania dodatkowych
prac zwiagzanych z przedmiotem umowy, Przedsigbiorstwo Budowlane ,Konsbud” sp. z o.0. bgdzie obowiazane do
wykonania ich za dodatkowym wynagrodzeniem.

Wynagrodzenie Przedsigbiorstwa Budowlanego ,,Konsbud” sp. z 0.0. z tytulu umowy bedzie obliczone na podstawie
wykonanych robot, ktorych warto$¢ zostanie ustalona wedlug cen okreSlonych w zaakceptowanym przez Emitenta
kosztorysie ofertowym. Wysoko$¢ wynagrodzenia nie moze jednak przewyzszy¢ kwoty 12.670 tys. zt netto.

W przypadku zwloki w wykonaniu przez Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Konsbud” sp. z o0.0. prac okreslonych w umowie,
bedzie ono zobowiazane do zaptaty na rzecz Emitenta kary umownej w wysokosci 1% naleznego wynagrodzenia za kazdy
dzien zwloki. Jezeli Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Konsbud” sp. z 0.0. nie usunie w terminie wad stwierdzonych przy
odbiorze lub w okresie rekojmi, bedzie zobowiazane do zaptaty kary umownej w wysokosci 1% wartosci elementu budowy,
ktorego dotycza wady za kazdy dzien zwloki. W przypadku odstapienia przez Emitenta od umowy z powodu nienalezytego
jej wykonywania przez Przedsigbiorstwo Budowlane ,Konsbud” sp. z o0.0. lub rozwigzania umowy

z powodow lezacych po stronie Przedsigbiorstwa Budowlanego ,,Konsbud” sp. z 0.dEmitentowi przystugiwaé bedzie kara
umowna w wysokosci 10% wynagrodzenia naleznego drugiej stronie umowy. W przypadku za$§ zwloki Emitenta
w odebraniu budowy bedzie on zobowiazany do zaptaty kary umownej w wysokosci 1% naleznego wynagrodzenia na rzecz
Przedsigbiorstwa Budowlanego ,,Konsbud” sp. z 0.0. za kazdy dzien zwloki. Jezeli Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Konsbud”
sp. z 0.0. odstapi od umowy z uwagi na niemozno$¢ jej wykonywania na skutek dziatan Emitenta lub umowa zostanie
rozwigzana z powodu okolicznoéci dotyczacych Emitenta, Przedsigbiorstwu Budowlanemu ,Konsbud” sp. z o.0.
przystugiwa¢ bedzie mozliwo§¢ domagania sig¢ kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia z tytulu umowy.
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Z tytulu umowy Emitentowi przystugiwac bedzie rekojmia za wady budynku istniejace w czasie odbioru oraz za powstale po
odbiorze, chyba ze nie wynikly one z przyczyn tkwiacych w obiekcie w czasie odbioru. Uprawnienie to bedzie obowiazywac
przez okres 3 lat od koncowego odbioru budowy.

Umowa jest istotna dla dziatalnosci Emitenta ze wzgledu na wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego z tytutu jej wykonania oraz
na fakt, iz dotyczy ona znaczacej rozbudowy infrastruktury przedsigbiorstwa Emitenta.

7.4.2. Umowa z Mechanical Handling Consultatants sp. z 0.0.

W dniu 31 sierpnia 2001 rokBmitent zawart z Mechanical HandlingConsultatants sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
umowe sprzedazy. Na jej podstawie Emitent nabyt 5 wozkéw widlowych za laczna kwote 413.435 zt netto. Dostawa
przedmiotu umowy ma nastapi¢ do dnia 15 listopada 2001 roku i stanowi¢ ma wyposazenie Centrum Logistycznego.
PonadtEmitent zobowiazat si¢ do nabycia dalszych wozkow widtowych za kwotg nie mniejsza niz rownowarto$¢ 493.847
koron szwedzkich (196.896,79 zt).

W przypadku, gdy dostawa przedmiotu umowy nie zostanie dokonana w terminie, Mechanical Handling Consultatants sp. z
0.0. zobowiazany bedzie do udostgpnienia na swdj koszt wozkow zastgpezych lub pokrycia kosztow ich wypozyczenia przez
Emitenta.

Umowa jest umowa istotng z uwagi na fakt, iz dotyczy wyposazenia Centrum Logistycznego i ze wzgledu na jej wartosc.

7.5. Umowy zawarte przez Groszek sp. z 0.0.

7.5.1. Umowy franszyzowe

Groszek sp. z 0.0. jest strong 110 tzw. uméw franszyzowych. Umowy te sa zawierane na podstawie jednolitego wzorca.
Roznice dotycza jedynie wysokosci tzw. oplat franszyzowych ptaconych przez kontrahentéw na rzecz Groszek sp. z o.0.
Zadna ze wspomnianych uméw odrebnie nie jest umowa istotna dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej, jednak jako cato$é sa
one istotne.

Na podstawie umowy franszyzowej, Groszek sp. z 0.0. — franszyzodawca udziela drugiej stronie umowy — franszyzobiorcy
zgody na korzystanie ze znaku towarowego ,,groszek” i ,,groszek twoj sklep na co dzien”, stosowania jednolitego dla
wszystkich sklepow prowadzonych na podstawie uméanszyzowej, wystroju sklepu, a takze udostepnia mozliwos¢
wykorzystywania posiadanedmow-how Franszyzobiorca jest rowniez uprawniony i zobowiazany do zawierania umow
dostawy wylacznie z dostawcami wskazanymi przez Groszek sp. z 0.0. w odniesieniu do podstawowej grupy towarow,
takich jak np. artykuly spozywcze (np. wedliny, napoje), alkohol, papierosy i prasa. Pozostate towary winny by¢ w miarg
mozliwosci nabywane rowniez u dostawcow wskazanych przez Groszek sp. z 0.0. Franszyzobiorca moze nabywac towary
od dostawcoéw innych niz wskazani przez Groszek sp. z o.0., jezeli warunki proponowane przez innych dostawcow sa
znaczaco korzystniejsze niz oferowane przez dostawcow wskazanych przez Groszek sp. z 0.0. Mozliwos¢ taka istnieje
wowczas, gdy warunki innego dostawcy beda korzystniejsze dla franszyzobiorcy przez okres dtuzszy niz miesiac, a ceny
oferowane przez nich beda nizsze o 1-2% w zaleznoSci od towaru. Franszyzobiorca jest zobowiazany do stosowania
ustalonego przez Groszek sp. z 0.0. wystroju i wyposazenia sklepu. Groszek sp. z 0.0. jest na podstawie umowy
zobowiazany do prowadzenia szkolen dla personelu franszyzobiorcy. W zaleznoséci od rodzaju szkolenia moga by¢ one
nieodplatne badz podlegaja optacie. Franszyzobiorca jest zobowiazany do niewykorzystywania znakéw towarowych
udostepnionych na podstawie umowy, do celéw innych niz w niej okre$lone, a takze do nieujawnianiaknow-howGroszek
Sp. z 0.0.Franszyzobiorca nie jest uprawniony do przeniesienia praw z umowy na inny podmiot. Nie moze on rowniez
prowadzi¢ innej dziatalnosci na zasadach zblizonych do okreSlonych w umowie franszyzowej, z podmiotem innym niz
Groszek sp. z 0.0. Umowfanszyzowa okre$la rowniez zakres terytorialny dziatania franszyzobiorcy. W przypadku
prowadzenia przez Groszek sp. z 0.0. akcji promocyjnej sklepow dziatajacych na podstawie umow franszyzowych,
franszyzobiorca ma obowiazek uczestniczenia w promocji. Zgodnie z umowa Groszek sp. z 0.0. jest uprawniony do
prowadzenia kontroli (wizytacji) sklepdw, prowadzonych pizarszyzobiorcow, ktorzy sa zobowiazani takze do sktadania
okresowych sprawozdan z dzialalnosci na podstawie umowy.

Umowy franszyzowe zawierane sa na czas nieokre§lony i moga zostaé wypowiedziane przez kazda ze stron
z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia. W przypadku naruszenia postanowien umowy z winy
franszybiorcy, Groszek sp. z 0.0. jest uprawniony do zadania kary umownej w wysokosci nie wigkszej niz dziesigciokrotnosé
rocznej oplaty na podstawie umowy. W przypadku za$ rozwigzania umowy z winy jednej ze stron, druga strona jest
uprawniona do zadania kary umownej w wysokosci pigciu optat rocznych na podstawie umowy.

Na podstawie umdvtanszyzowych prowadzona jest podstawowa dziatalno$¢ Groszek sp. z 0.0., co pozwala uzna¢ umowy
franszyzowe za umowy istotne dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.
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7.5.2. Umowy z producentami

Groszek sp. z 0.0. jest strona 23 umow z producentami, na podstawie ktorych Groszek sp. z 0.0., a takze podmioty zwiazane
7z niag na podstawie tzw. uméw franszyzowych, dokonuja zakupow towaréw u danego producenta. Umowy
z producentami sa zawierane na podstawie jednolitego wzoru umowy. Umowy okreSlaja ramowe zasady wspotpracy
pomigdzy Groszek sp. z 0.0. a producentem. Udziat transakcji dokonywanych na podstawie umoéw z producentami
w catosci obrotow Emitenta z Groszek sp. z 0.0. 1 podmiotami zwigzanymi z nig na podstawie umow franszyzowych wynosit
ponad 10%.

Na podstawie uméw z producentami, Groszek sp. z 0.0. jest zobowigzany m.in. do dokonywania zakupéw towaréw
producenta, a takze zapewnienia, aby strony umow franszyzowych takze dokonywaly takich zakupow, statego oferowania

towarow producenta w prowadzonych przez siebie lub na podstawie umowy franszyzowej, sklepach. Dostawy towaréw na
podstawie umow z producentami dokonywane sa przez Emitenta. Producenci za$ zobowiazani sa m.in. do: uczestniczenia w
prowadzonych przez Groszek sp. z 0.0. akcjach promocyjnych i wniesienia opfaty za kazdy nowo wprowadzony do

sprzedazy na podstawie umowy produkt. Na podstawie umowy producent moze by¢ takze zobowiazany do udzielania rabatu

w wysokosci okreslonej indywidualnie w umowie, jak réwniez zaptaty na rzecz Groszek sp. z 0.0. wynagrodzenia. Umowy z
producentami zawarte sa czas nicokreSlony i moga zosta¢é wypowiedziane z zachowaniem 30-dniowego okresu
wypowiedzenia.

Biorac pod uwagg fakt, ze na podstawie uméw z producentami, zawarte zostaly transakcje stanowiace 10% catego obrotu
Emitenta z Groszek sp. z 0.0., umowy te facznie nalezy uznac za istotne dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.

7.5.3. Umowy o wspélpracy z dostawcami

Groszek sp. z 0.0. jest strona szeregu uméw o wspolpracy, ktore okreslaja w sposoéb ramowy zasady dokonywania przez
Groszek sp. z 0.0. i podmioty zwiazane z nia umowami franszyzowymi zakupow u okre§lonych dostawcow. Umowy
0 wspolpracy okreslaja w szczegdlnosci sposoby dokonywania zamdwien, dostawy i platnosci. Na podstawie umow
dostawcy moga by¢ rowniez zobowiazani do zaptaty na rzecz Groszek sp. z 0.0. oplat za ushugi majace na celu zwigkszenie
sprzedazy dostarczanych produktow. Umowy te odpowiadaja za ok. 10% obrotow Groszek sp. z o.0.
z dostawcami.

Umowy te odpowiadaja za ok. 10% obrotow Groszek sp. z 0.0. z dostawcami, dlatego lacznie sa istotne dla dziatalnosci
Grupy Kapitatowe;j.

7.6. Umowy zawarte przez Stokrotka sp. z 0.0.

7.6.1. Umowy z dostawcami

Stokrotka sp. z 0.0. jest strona szeregu uméw z dostawcami, z ktorych 19 odpowiada za ponad 70% obrotow tej spolki
z dostawcami lub producentami. Umowy z dostawcami reguluja w sposob ramowy zasady sprzedazy i dostawy towarow. Na
ich podstawie dostawcy sa zobowiazani do dostarczenia sklepom prowadzonym przez Stokrotka sp. z 0.0. towaréw
w asortymencie okreslonym w umowie. Dostawy towaréw odbywaja si¢ w zdecydowanej wigkszosci przypadkéw na koszt
dostawcy. Umowy z dostawcami zawierane sa z reguly na czas okreSlony, zwykle na okres jednego lub dwoch lat
z mozliwo$cia wypowiedzenia, jednak czes¢ z nich zawarta zostata na czas nieokreslony.

1. Umowa z dnia 26 kwietnia 2001 roku z Eldorado S.A. opisana w pkt. 7.1.1.3,;

2. Umowa z dnia 1 stycznia 2001 roku z Grente sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest dostarczanie przez Grente sp. z 0.0.
owocow 1 warzyw dla sklepdw prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2001
roku;

3. Umowa zMarpio sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie z dnia 2 stycznia 2001 roku. Przedmiotem umowy jest dostarczania
przez Marpio sp. z 0.0. towaréw chemiczno-kosmetycznych do sklepow prowadzonych przez Stokrotka sp. z o.o.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreSlony z mozliwoscia jej wypowiedzenia za miesigcznym terminem
wypowiedzenia;

4. Umowa z Gloria sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie z dnia 15 listopada 1995 roku. Przedmiotem umowy jest dostarczanie
napojow alkoholowych oraz bezalkoholowych przez Gloria sp. z 0.0. sklepom prowadzonym przez Stokrotka sp. z 0.0.
Dostawa napojow alkoholowych, z wyjatkiem piwa produkcji polskiej, dokonywana jest na zasadzie wylacznosci.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony z mozliwo$cia wypowiedzenia za miesigcznym okresem wypowiedzenia;

5. Umowa zJard-Press S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 21 marca 1996 roku. Przedmiotem umowy jest dostawa prasy
dla sklepow prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia jej
wypowiedzenia za 30-dniowym okresem wypowiedzenia;
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6. Umowa z dnia 3 stycznia 2001 roku z Firma Handlowa Dystrybutor 2 sp. z o.0. z siedziba w Konczycach Matych.
Przedmiotem umowy jest dostarczanie do okreslonych w umowie sklepéw Stokrotka sp. z 0.0. zabawek promocyjnych.
Umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2001 roku z mozliwoscia jej przedluzenia. Kazda ze stron moze
wypowiedzie¢ umowe za miesigcznym okresem wypowiedzenia;

7. Umowa z dnia 2 stycznia 2001 z JS sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie. Przedmiotem umowy jest dostarczanie do sklepow
prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0. towarow z zakresu konfekcji, takich jak: rajstopy, skarpety, bielizna i odziez,
ponadto uczestniczenie w akcjach informacyjnych i oferowanie produktow po promocyjnych cenach. Umowa zostata
zawarta do dnia 31 grudnia 2001 r. z mozliwoscia jej wypowiedzenia przez kazda ze stron z 3-miesigcznym terminem
wypowiedzenia;

8. Umowa z dnia 17 stycznia 2001 kamis — Przyprawy S.A z siedziba w Warszawie. Przedmiotem umowy jest
dostarczanie do sklepow prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0. przypraw do zywnosci, ponadto optaty za ustugi
marketingowe §wiadczone przez Stokrotka sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2001 roku;

9. Umowa z dnia 2 kwietnia 2001 z Okrggowa Spotdzielnia Mleczarska z siedzibag w Lublinie. Przedmiotem umowy
jest dostawa i sprzedaz w sklepach prowadzonych przez Stokrotka sp. z o0.0. towardw zywnoSciowych, glownie
nabiatu, oraz optaty za Swiadczone przez Stokrotka sp. 0.0. ustugi marketingowe. Umowa zostata zawarta do dnia
31 grudnia 2001.

10.Umowa z dnia 15 stycznia 2001 z Coca-(Rdaerages Polska sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Przedmiotem umowy
jest sprzedaz i promocja napojéw firmy Coca-Cola, dostarczanych do sklepéw prowadzonych przez Stokrotka sp. z o.0.
Ponadto umowa okresla przyshugujace Stokrotka sp. z o.0. rabaty z tytulu sprzedazy okreslonej liczby produktow
dostarczanych przez Coca-C@laverages Polska sp. z 0.0. i stalego, w sposob okreslony w umowie, oferowania tych
towarow. Umowa zostala zawarta na okres 36 miesigcy;

11.Umowa z dnia 1 lutego 2001 z BAHLSEN sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu. Przedmiotem umowy jest dostarczanie
1 promocja towarow spozywczych dystrybuowanych przez BAHLSEN sp. z 0.0., gléwnie chipsow, paluszkow itp., do
sklepéw prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0. Umowa zostala zawarta do 31 stycznia 2002 roku z mozliwoscia jej
rozwigzania z jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia;

12.Umowa z dnia 27 grudnia 2000 z Pepsi-Cola General Bobitésad sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Przedmiotem
umowy jest sprzedaz i promocja towaréw (napojow), dostarczanych do sklepéw prowadzonych przez Stokrotka
sp. z 0.0. Ponadto na podstawie umowy Stokrotka sp. z 0.0. jest uprawniona do rabatow z tytutu statego oferowania
produktéw Pepsi-Cola General BottlePsland, a takze wynikajacego z nabycia tych towaréw ponad okreSlone
w umowie progi. Umowa zostata zawarta do 31 grudnia 2001 roku;

13.Umowa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku z firma Zaktad Piekarniczy ,,MAKORD” s.c. w Motyczy, umowa zostata
zmieniona Aneksem z dnia 2 stycznia 2001 roku. Przedmiotem umowy jest dostarczanie pieczywa do sklepow
prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0. potozonych w okolicach Lublina, przewiduje ona takze optaty marketingowe za
sprzedaz produktéw w wymienionych punktach sprzedazy. Umowa zostala zawarta na czas  nieokreslony
z jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia;

14.Umowa z dnia 10 maja 2001 roku z P.W. Brzozowski z siedziba w Kijanach. Przedmiotem umowy jest dostawa
i sprzedaz towardw zywnosciowych, takich jak: ciastka i inne stodycze w sklepach prowadzonych przez Stokrotka
sp. z 0.0., ponadto umowa przewiduje oplaty za ustugi marketingowe §wiadczone przez Stokrotka sp. z 0.0. Umowa
zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2001 roku;

15.Umowa z dnia 2 stycznia 2001 roku z STELLA PACK sp. z 0.0. z siedzibg w Lubartowie. Przedmiotem umowy jest
sprzedaz towarow uzytkowych, np. workow, ozdob, tacek, kubkow plastikowych, folii aluminiowej, w sklepach
prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0., ponadto umowa przewiduje optaty za ushugi marketingowe w punktach
sprzedazy. Umowa zostata zawarta do 31 grudnia 2001 roku;

16.Umowa z dnia 30 maja 2001 roku z Ciechanowskimi Zaktadami Drobiarskimi S.A. z siedziba w Ciechanowie.
Przedmiotem umowy jest sprzedaz towarow  zywnoSciowych, takich jak podroby, wedliny itp. w sklepach
prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0., ponadto umowa przewiduje optaty za ustugi marketingowe §wiadczone przez
Stokrotka
sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta do 31 grudnia 2001 roku z mozliwoscia przedtuzenia okresu jej obowiazywania;

17.Umowa z dnia 1 maja 2001 roku z TYTAN S.C. z siedziba w Lublinie. Przedmiotem umowy jest dostawa i sprzedaz
towarow zywno$ciowych — warzyw, zup w proszku itp. w sklepach prowadzonych przez Stokrotka sp. z 0.0., ponadto
umowa przewiduje oplaty za ustugi marketingowe $§wiadczone przez Stokrotka sp. z 0.0. Umowa zostala zawarta do
31 grudnia 2001 roku;

Z pozostalymi dwoma najwazniejszymi kontrahentami do dnia sporzadzenia Prospektu nie zostaly zawarte umowy

okreslajace w sposob ramowy zasady wspotpracy handlowe;j.

Zadna ze wspomnianych powyzej uméw nie jest samodzielnie umowa istotna dla dzialalnosci Grupy Kapitatowej, jednak z
uwagi na fakt, ze odpowiadaja one za ponad 70% obrotéw Stokrotka sp. z 0.0. z dostawcami, Iacznie sa one istotne dla
dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.
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7.7. Umowy zawarte przez Grente sp. z 0.0.

7.7.1. Uwagi ogolne

Umowy opisane w pkt. 7.7.1. i 7.7.2. nie sa umowami istotnymi w rozumieniu Rozporzadzenia o Prospekcie. Jednak
z uwagi na fakt, iz na ich podstawie prowadzona jest najistotniejsza czg$¢ dzialalno$¢ jednego z podmiotow Grupy
Kapitatowej — Grente sp. z 0.0., umowy te tacznie sa istotne dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Ponadto ich opis pozwala w
sposob kompletny 1 wszechstronny przedstawic¢ dzialalno§¢ Grupy Kapitatowe;.

7.7.2. Umowy z odbiorcami

Grente sp. z 0.0. jest strona szeregu umow z odbiorcami ustalajacych zasady, na jakich prowadzona jest wspolpraca
handlowa. Zadna z tych uméw samodzielnie nie moze by¢ uznana za umowe istotna dla dziatalnoéci Grupy Kapitatowe;.
Umowy te okreslaja w sposob ogélny zasady dokonywania dostaw, w tym w szczegdlnosci sposoby i terminy dokonywania
zaplaty za dostarczone towary. W umowach zawarte sa takze postanowienia dotyczace mozliwosci udzielania przez Grente
sp. z 0.0. rabatu. Umowy dostawy okre$laja ramowe warunki ustalania cen dostarczanych produktéw. Do najwazniejszych
uméw dostawy naleza umowy zawarte przez Grente sp. z 0.0. z Emitentem i Stokrotka sp. z 0.0.

7.7.3. Umowy z dostawcami

Grente sp. z 0.0. jest strona wielu umoéw z dostawcami. Umowy te zawierana sa z reguly na podstawie jednolitego wzorca.

Na ich podstawie Dostawca jest zobowiazany do dostarczenia produktow Grente sp. z 0.0. ha hajgodniejszych warunkach
dotyczacych ceny i termindw platnosci oferowanych przez Dostawcg na terenie Polski. Dostawa produktéw dokonywana jest

przez Dostawcg na jego koszt. W przypadku, gdy dostarczone produkty obarczone sa wadami, ktorych stwierdzenie

w momencie dostawy byto niemozliwe, Grente sp. z 0.0. jest uprawniona do zwrotu dostarczonych produktéw. Na mocy
umowy Dostawca obowiazany jest takze do dokonywania na rzecz Grente sp. z 0.0. oplat za $wiadczone ushigi
marketingowo-promocyjne. Ponadto Dostawca uiszcza roczna optate marketingowsa za umieszczenie dostarczanych towaréw

w indeksie. Wysoko$¢ optat za ustugi marketingowo-promocyjne ustalana jest jako procent od obrotéw netto uzyskanych ze
sprzedazy dostarczanych produktéw. Procent ten jest ustalany indywidualnie dla kazdego z Dostawcow. Wysokos¢ oplaty

rocznej jest zroznicowana dla poszczegdlnych Dostawcow. Takze postanowienia dotyczace termindw platnosci sg ustalane
indywidualnie. Strony umowy sa takze zobowiazane do zachowania w tajemnicy informacji uzyskanych w zwiazku z jej
wykonywaniem. Umowy z dostawcami zawierane na podstawie omawianego wzorca obowiazuja przez czas niecokreslony,

z mozliwoscig ich wypowiedzenia przez kazda ze stron za miesigcznym terminem wypowiedzenia.

7.7.4. Umowa z Jeronimo Maritinis Dystrybucja sp. z 0.0.

W dniu 27 sierpnia 2001 rokGrente sp. z 0.0. zawarla z Jeronimo Maritinis Dystrybucja sp. z 0.0. — Format Biedronka
umowg handlowa. Na podstawie umowy Grente sp. z 0.0. bedzie dostarcza¢ Jeronimo Maritinis Dystrybucja sp. z o.0.
warzywa i owoce. Dostawy odbywaé si¢ beda na najatrakcyjniejszych cenowo warunkach, jakie oferuje Grente sp. z 0.0.
odbiorcom hurtowym na rynku polskim. W przypadku, gdy Grente sp. z 0.0. nie zrealizuje zamdwienia na podstawie umowy
we wlasciwym terminie, zobowiazana bedzie do zaplaty kary umownej w wysokosci 0,14% warto$ci netto zamowienia za

kazdy dzien opo6znienia, a w przypadku jedynie czgsciowej realizacji zamowienia Grente sp. z 0.0. zobowiazana bedzie do

zaplaty tytutem kary umownej 5% warto$ci netto niedostarczonego towaru. Laczna wysokos$¢ kar umownych w miesiacu nie

moze przekroczy¢ 20% warto$ci niedostarczonego zamoéwionego i potwierdzonego zamowienia. W przypadku, gdy
zamowienie ma charakter promocyjny, wartos¢ kar umownych w miesiacu nie moze by¢ wyzsza niz 30% wartosci
zamoOwienia, a w odniesieniu do towaréw promowanych w srodkach masowego przekazu 50% warto$ci zamowienia.

Umowa zawarta zostata na czas nieokreslony z mozliwoscia wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesigcznego terminu
wypowiedzenia.

Umowa jest istotna dla dziatalnoéci Grupy Kapitatowej z uwagi na fakt, iz kontrahentem Grente sp. z 0.0. jest podmiot
prowadzacy rozbudowana dziatalno$¢ handlowa w zakresie handlu detalicznego (m.in. sklepy ,,Biedronka”).

7.8. Umowy zawarte przez Elberg sp. z 0.0.

Elberg sp. z 0.0. jest strong szeregu umow o $wiadczenie ustug ochrony, z ktorych czg$¢ zostata zawarta z Emitentem
(8 umoéw) i Stokrotka sp. z 0.0. (3 umowy). Na podstawie tych ullberg sp. z o.0. $wiadczy ustugi polegajace na
catodobowym monitorowaniu okreslonego w umowie obiektu za pomocg zainstalowanych w nim urzadzen. W przypadku
alarmuElberg sp. z 0.0. jest zobowiazana do zawiadomienia policji i osoby odpowiedzialnej, wskazanej przez druga strong
umowy. Umowy zawierane sa na czas nieokreslony z mozliwoscia ich wypowiedzenia za miesigcznym terminem
wypowiedzenia. Wysoko$¢ wynagrodzenia Elberg sp. z 0.0. z tytulu umowy jest r6zna w zaleznosci od obiektu, ktorego
dotyczy umowa. Ponaditiberg sp. z 0.0. zawarta z Emitentem jedna umowe dotyczaca konserwacji systemu alarmowego.
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Elberg sp. z 0.0. zawarla takze umowy o nadzor techniczny z Emitentem (5 umaéw), Stokrotka sp. z 0.0. (13 uméw) i Elpro
sp. z 0.0. (1 umowa), a takze z innymi podmiotami. Na ich podstawie Elberg sp. z 0.0. $wiadczy ushugi dotyczace
konserwacji 1 utrzymania systeméw alarmowych w okre§lonych w umowie obiektach. Umowy zostaly zawarte na czas
nieokreslony z mozliwoscia ich wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia. Wysoko$é
wynagrodzeni&lberg sp. z 0.0. z tytulu umowy jest rézna w zaleznosci od obiektu, ktorego dotyczy umowa.

Elberg sp. z o0.0. jest takze strona umow, na podstawie ktorych §wiadczy ushugi polegajace na konwojowaniu i fizycznym
dozorze obiektu, w tym 2 umowy z Emitentem i 1 ze Stokrotka sp. z 0.0.

Ponadt@Elberg sp. z 0.0. zawarl z Emitentem umowe o wykonanie systemu telewizji przemystowej CCTV (warto$¢ umowy
214.017 zt netto), umowe o wykonanie szlabanow (warto$¢ umowy 12,5 tys. zt netto), umowe o wykonanie systemu
sygnalizacji alarmu pozarowego (wartos¢ umowy 123.773 zt netto), umowe o wykonanie systemu kontroli dostgpu (wartos¢
umowy 58.810 zt netto) i umowe o wykonanie systemu sygnalizacji (warto$¢ umowy 95.872 zt netto). Elberg sp. z 0.0. jest
takze strona umowy o wykonanie systemu alarmowego z Elpro sp. z 0.0.

Umowy zawarte przez Elbertg sp. z o.@nzitentem sa umowami z podmiotem powigzanym w rozumieniu Rozporzadzenia
o Prospekcie.

7.9. Umowy ubezpieczenia zawarte przez Grup ¢ Kapitalowa

Podmioty wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej zawarly szereg umow ubezpieczenia zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia, z ktérych zadna nie moze by¢ uznana za umowa istotna. Ubezpieczeniem objeta jest duza cze¢$¢ majatku
ruchomego Grupy Kapitatlowej, w tym przede wszystkim samochody, towary zgromadzone w sklepach i magazynach, jak
rowniez wyposazenie sklepéw. W przypadku samochoddéw posiadanych przez Grupe Kapitalowa sa one objgte
obowiazkowym ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej, a takze ubezpieczeniem Auto Casco i NW (od
nieszczgsliwych wypadkow). Inne sktadniki majatku ruchomego Grupy Kapitalowej objete sg ubezpieczeniem od kradziezy
z wlamaniem i rabunku, ktére to ubezpieczenie obejmuje takze gotowke przechowywana w objetym ubezpieczeniem lokalu.
W wielu przypadkach zakres ubezpieczenia jest rozszerzony o ryzyko wandalizmu. Wigkszo$¢ nieruchomosci Grupy
Kapitatowej, bedacych wlasnoscia lub uzywanymi na podstawie réznych tytutdw prawnych, objetych jest ubezpieczeniem
od ognia i innych zdarzen losowych.

Umowy ubezpieczenia zawarte przez Grupe Kapitalowa dotycza takze ryzyka zwiazanego z transportem gotowki, a takze
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub uzytkowania mienia. Umowy ubezpieczenia
zawarte sa z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczeniowym ,,HESTIA INSURANCE” S.A. i Powszechnym Zakladem
Ubezpieczen S.A. Szczegolowe regulacje dotyczace wspomnianych uméw  ubezpieczenia zawarte s3
w ,,0golnych warunkach ubezpieczenia” wiasciwych dla danego rodzaju ubezpieczenia, wydanych przez Sopockie
Towarzystwo Ubezpieczeniowe ,,HESTIA INSURANCE” S.A. i Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A.

Ogodlna kwota skladek ptaconych przez Grupe Kapitalowa z tytulu umoéw ubezpieczenia obowiazujacych w dniu
sporzadzenie Prospektu wyniosta w odniesieniu do ubezpieczen komunikacyjnych — 200.062 zt, ubezpieczen od kradziezy i
innych zdarzen losowych — 118.733 zt i ubezpieczen od odpowiedzialnosci cywilnej — 13.880 zt.

W dniu 1pazdziernika 2001 roku Emitent, Stokrotka sp. z 0.0., Grente sp. z 0.0., Groszek sp. Epm $p. z 0.0. zawarly
z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczeniowym EHystia S.A. z siedziba w Sopocie umowe generalna ubezpieczen
komunikacyjnych. Na podstawie umowy pojazdy nalezace do Emitenta i jego podmiotow zaleznych objgte sa
kompleksowym programem ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej zwiazanej z ruchem pojazdow, a takze od strat z
tytutu utraty, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdow i utraty zycia lub zdrowia kierowcow i pasazeréw pojazdow. Umowa
zostata zawarta na okres jednego roku.

8. Koncesje i zezwolenia posiadane przez Grupe Kapitalowa

Minister Gospodarki udzielit w dniu 20 pazdziernika 1999 roku Emitentowi zezwolenia nr 1971/P/99 na prowadzenie na
terenie kraju hurtowego handlu piwem, a takze zezwolenia nr 1870/W/99 na prowadzenie na terenie kraju hurtowego handlu
napojami alkoholowymi (z wyjatkiem piwa) o zawartosci do 18% alkoholu oraz winem, z wyjatkiem win importowanych
o zawartosci alkoholu powyzej 22%. Powyzsza dziatalno$¢ moze by¢ prowadzona przez Emitenta wylacznie w miejscach
okreslonych w zezwoleniach. Oba zezwolenia zostaty udzielone Emitentowi na czas okreSlony, do dnia 28 pazdziernika 2001 roku.
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Ponadto Grupa Kapitalowa posiada nastgpujace zezwolenia na detaliczny handel alkoholem:

Nazwa spétki wchodzacej w sklad Grupy Kapitalowej

Koncesje na sprzedaz
napojow alkoholowych
do 4,5% zawartoSci
alkoholu i piwa

Koncesje na sprzedaz
napojéw alkoholowych
od 4,5% do 18%
zawarto$ci alkoholu

Koncesje na sprzedaz
napojow
alkoholowych
powyzej 18%
zawartosci alkoholu

Eldorado S.A.

6

2

Stokrotka sp. z 0.0.

14

14

14

Elberg sp. z 0.0. w dniu 26 kwietnia 2000 roku uzyskata koncesjg nr L — 0580/00 Ministra Spraw Wewng¢trznych
i Administracji na $wiadczenie ustug w zakresie ochrony osob i mienia. Koncesja zostata udzielona na czas nicoznaczony.

9. Patenty, licencje oraz znaki towarowe posiadane przez Grupe Kapitalowa

9.1. Patenty

Grupa Kapitatlowa nie posiada zadnych patentow.

9.2. Licencje

Grupa Kapitatowa posiada nastepujace licencje na uzywanie programéw komputerowych. Licencje te zostaty udzielone na

czas nieokreslony.

Nazwa oprogramowania 1lo$¢ licencji

Adobe Photoshop 6.0 2
Arcserve 7.0 14
Arcserve 6.6 IT 13
ArcservelT 6.6 Enterprise 1
BorderManager 3.5

BorderManager 3.6 1
CorelDraw 9.0 2
Delphi 5.0 1
GroupWise 5.5 168
InoculatelT 4.53 Client for Windows 22
InoculatelT 4.53 Server for NetWare 2
IntraNetWare 4.11 160
Iplanet Web Server Enterprise 4.1 2
Mediator 137
Mediator Developer 3
NetWare 5.0 9%
NetWare 5.1 275
Office2000 144
Oracle Database 185
Oracle Internet Developer Suite 4
Oracle Internet Server 800 MHz 1
Oracle Server Enterprise Edition 100
Windows 2000 server 5 user 3
Windows 95 154
Windows 95 OSR2 D
Windows 98 81
Windows 98 SE 150
Windows NT Workstation 4.0 5
Winword 2000 47
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9.3. Znaki towarowe

Emitent zlozyl wnioski o rejestracj¢ nastgpujacych stownych znakéw towarowych: ,,gama”, ,same dobre rzeczy”,
,stokrotka”, , stokrotka — stokrotne dzigki”, ,,groszek™, ,,stokrotka — mito, blisko i wszystko”, a takze nast¢pujacych stowno-
graficznych znakoéw towarowych: ,eHurtownia”, ,stokrotkaéProducent” i ,,groszek — twoj sklep na co dzien”.

Elpro sp. z 0.0. ztozyta wniosek o rejestracje stowno-graficznego znaku towarowego ,.elpro”.
Do dnia sporzadzenia Prospektu wspomniane znaki nie zostaly zarejestrowane przez Urzad Patentowy RP.

W dniu 18 czerwca 2001 roku Urzad Patentowy RP zarejestrowal stowny znak towarowy Emitenta — ,codziennie dla
ciebie”. W dniu 25 czerwca 2001 rolimitent dokonat optaty z tytulu pierwszego dziesigcioletniego okresu ochronnego
znaku towarowego ,,eldorado”. Decyzja z dnia 25 wrze$nia 2001 roku Urzad Patentowy RP zarejestrowat na rzecz Emitenta
stowny znak towarowy ,.eldorado”.

Emitent jest dysponentem nastgpujacych domen internetowcych: ,eldorado.pl”, ,ehurtownia.pl”, ,ehurtownia.com.pl”,
.eproducent.pl” i ,eproducent.com.pl’Stokrotka sp. z 0.0. nabyla od Tomasza Jaskdlskiego, prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,,TOM”, prawa do domeny internetowej — ,stokrotka.pl”.

Na postawie umowy z dnia 17 stycznia 2000 rBkiitent wydzierzawit Stokrotka sp. z 0.0. prawo do znaku towarowego
,»Stokrotka” zgtoszonego do rejestracji. Miesigezny czynsz dzierzawny z tytulu umowy wynosi 1 tys. zt.

10. Prace badawczo-rozwojowe i wdrozeniowe

Gloéwne pozycje przeprowadzonych przez Spotke prac badawczo-rozwojowych oraz wdrozeniowych wraz z naktadami
poniesionymi w latach 1998-2000 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 33.Prace badawczo-rozwojowe i wdrozeniowe w Eldorado S.A. w latach 1998-2000.

Rok Nowe rozwiazania techniczne l\'la!dady poniesione ze
zrédel zewnetrznych

1998 Wykonanie i wdrozenie systemu ksiggowego w narzedziach Oracle Developer* 0zt

1998 Wdrozenie systemu komunikacji modemowej z klientami* 0zt

1999 Wykonanie systemu do sprzedazy przez kody kreskowe (OTC Mediator)* 0zt
Wykonanie i wdrozenie systemu ksiggowos$ci $rodkow trwatych w narzedziach Oracle

1999 0zt
Developer*

2000 Wdrozenie systemu Kadry-Place 122.000 zt
Wykonanie i wdrozenie systemu do zamawiania towaréw u dystrybutora przez klieantow

2000 . 2 - 52.000 zt
detalicznych za pomoca sieci Internet (,eHurtownia”)
Razem 174.000 zi

Zrédlo: Eldorado S.A.
* naktady wewnetrzne poniesione na prace badawczo-rozwojowe zwiqzane sq z funkcjonowaniem dziatow informatycznych

Opis systeméw elektronicznego dokonywania zakupow znajduje si¢ w Rozdziale V. Pozostale naktady zostaty poniesione
w celu wdrozenia w Spotce kompleksowego systemu finansowo-ksiggowego.

Wszystkie naktady zostaty poniesione ze zrodet wlasnych Emitenta.
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11. Glowne inwestycje Emitenta

11.1. Gléwne inwestycje

Szczegotowa informacja o formach naktadow inwestycyjnych Eldorado S.A. przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 34 Naklady inwestycyjne Eldorado S.A. (tys. z}).

Wyszczegolnienie 1998 . 1999r. 2000 .
Naklady inwestycyjne, w tym na: 2474 9.482 14.168
— warto$ci niematerialne i prawne 20 421 265
— 1zeczowy majatek trwaty 2.454 3.142 3.991
— finansowy majatek trwaly 0 5.919 9.907
Zrédla finansowania majatku trwalego:
- $rodki wlasne 2474 9.482 14.163
Zrodlo: Eldorado S.A.

W latach 1998-200@8mitent przeznaczyt 706 tys. PLN na inwestycje w warto$ci niematerialne i prawne. Glowne pozycje
wydatkoéw to: naklady na oprogramowanie wspomagajacego procesy zarzadzania oraz rozliczane wydatki poniesione

w zwiazku z podwyzszeniem kapitatu w 1999 r.

Inwestycje w rzeczowy majatek trwaly wyniosty w tym okresie 9.587 tys. PLN i byly poniesione na:

danych i wyposazenia stanowisk pracy.

modernizacj¢ hal magazynowych (w tym otworzenie nowej filii w Rzeszowie),
zakup $rodkow transportowych — glownie samochodow cigzarowych i wysokiej klasy wozkow magazynowych,
zakup urzadzen technicznych, a przede wszystkim sprzetu informatycznego shuzacego do przetwarzania i przesytania

Inwestycje w finansowy majatek trwaly wyniosty 15.826 tys. PLN, zostatly przeznaczone na nabycie i podwyzszenie kapitatu

w spotkach zaleznych.

Wszystkie naktady inwestycyjne zostaty sfinansowane ze srodkow wiasnych.

Wyszczegolnienie ( ty‘:.]ilr:t);:ih)
Inwestycje Kapitalowe w 1999 roku 5.919,00
— nabycie udzialow w Eden Sp. z o.o. 509,00
— podwyzszenie kapitatu w Eden Sp. z o.o. 5.360,0Q
— nabycie udziatow w Pro Logistyka S.A. 50,00
Inwestycje Kapitalowe w 2000 roku 9.907,0Q
— nabycie udziatow w Pro Logistyka S.A. 40,00
— nabycie udziatow w Grente Sp. z 0.0. 11,00
— podwyzszenie kapitatu w Eden Sp. z o.o. 9.357,00
— podwyzszenie kapitalu w Grente Sp. z 0.0. 200,00
— podwyzszenie kapitatu w Groszek Sp. z o.0. 299,00

Zrédio: Eldorado S.A.

Eden sp. z 0.0. jest nazwa handlowa, pod ktora wczesniej wystepowata Stokrotka sp. z o.0.

Tabela 35. Naklady na nabycie skladnikéw finansowego majatku trwalego w latach 1999-2000.

Inwestycje kapitalowe Spotki byly w wigkszosci zwiazane z budowa pozycji Grupy Kapitatowej Eldorado w sprzedazy
detalicznej. Opis spotki Stokrotka sp. z 0.0. znajduje sie w Rozdziale V pkt 1.2.
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Podzial naktadow inwestycyjnych w calej grupie kapitatowej ksztaltowat si¢ w ponizszy sposob:
Tabela 36. Naklady inwestycyjne Grupy Kapitalowej Eldorado (tys. z}).

Wyszczegolnienie 1999r. 2000 .
Naklady inwestycyjne, w tym na: 9.821 16.181
— warto$ci niematerialne i prawne 1.768 1.124
— rzeczowy majatek trwaty 8.003 15.017
—finasowy majatek trwaty 50 40
Zrédta finansowania majatku trwatego:

— $rodki wlasne 9.821 16.181

Zrédlo: Eldorado S.A.

W latach 1999-2000 Grupa Kapitalowa Eldorado wydata 2.892 tys. PLN na nabycie praw wieczystego uzytkowania gruntow
i spotdzielczego prawa do lokalu w przeznaczonych pod jednostki detaliczne, licencji i oprogramowania komputerowego
i naktadoéw na pozyskanie kapitatu. Wydatki te znalazty odzwierciedlenie we wzrodcie wartosci niematerialnych i prawnych.

Naktady na rzeczowy majatek trwaty w okresie od 1999 do 2000 roku wyniosty 23.020 tys. PLN. Zostaly one przeznaczone
na zakup gruntu, zakup, budowe badz adaptacje 8 supermarketow, ktore byly w tym okresie otworzone, modernizacj¢ hal
magazynowych handlu hurtowego, otwarcie nowej filii dla dystrybucji hurtowej. Wydatki te pochtongly tacznie ponad 42%
ogotu naktadéw. Pozostale wydatki obejmuja zakup srodkow transportowych, zakup sprzetu informatycznego oraz
wyposazenia placowek handlowych.

Inwestycje w finansowy majatek trwaly wyniosty w tym okresie 90 tys. PLN i sa zwiazane z nabyciem udzialow w spotce
Pro Logistyka S.A., ktora integruje dystrybutoréw branzy spozywcze;j.

11.2. Uczestnictwo we wspolnych przedsi ewzigciach, spotkach, fundacjach oraz informacje o dzialalno Sci
sponsorskiej i charytatywnej.

W latach 1998-2000 Eldorado S.A. prowadzilo dziatalno$¢ charytatywna i sponsorska. £.aczne naklady poniesione na te cele
wyniosty w latach 1998-2000 okoto 40 tys. ztotych.

Wszystkie wydatki na dziatalno$¢ charytatywna i sponsorska zostaty poniesione ze zrodet wiasnych Emitenta.

Wedlug stanu na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie uczestniczy w zadnych wspdlnych przedsigwzigciach, spotkach
i fundacjach.

12. Wspolpraca Grupy Kapitalowej z bankami

12.1. Banki, w ktérych Emitent posiada rachunki bankowe

Emitent posiada nast¢pujace rachunki bankowe:

Nazwa Banku Liczba i rodzaj rachunku
Bank Rozwoju Eksportu S.A. 1 rachunek biezacy
Kredyt Bank S.A. 2 rachunki biezace

3 rachunki pomocnicze
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 1 rachunek biezacy

4 rachunki pomocnicze

12.2. Banki, w ktérych Groszek sp. z 0.0. posiada rachunki bankowe

Groszek sp. z 0.0. posiada nastgpujace rachunki bankowe:

Nazwa Banku Liczba i rodzaj rachunku
Kredyt Bank S.A. 1 rachunek biezacy
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12.3. Banki, w ktorych Stokrotka sp. z 0.0. posiada rachunki bankowe

Stokrotka sp. z 0.0. posiada nastgpujace rachunki bankowe:

Nazwa Banku Liczba i rodzaj rachunku
Kredyt Bank S.A. 2 rachunki biezace i 4 pomocnicze
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. 1 rachunek biezacy

Bank Polska Kasa Opieki S.A. 1 rachunek biezacy

Bank Slaski S.A. 1 rachunek biezacy

12.4. Banki, w ktorych Grente sp. z 0.0. posiada rachunki bankowe

Grente sp. z 0.0. posiada nast¢pujace rachunki bankowe:

Nazwa Banku Liczba i rodzaj rachunku
Bank Rozwoju Eksportu S.A. 1 rachunek biezacy i 4 pomocnicze

12.5. Banki, w ktorych Elberg sp. z 0.0. posiada rachunki bankowe

Elberg sp. z 0.0. posiada nastgpujace rachunki bankowe:

Nazwa Banku Liczba i rodzaj rachunku
Kredyt Bank S.A. 1 rachunek biezacy

12.6. Banki, w ktérych Elpro sp. z 0.0. posiada rachunki bankowe
Elpro sp. z 0.0. posiada nastgpujace rachunki bankowe:

Nazwa Banku Liczba i rodzaj rachunku
Bank Rozwoju Eksportu S.A. 1 rachunek biezacy

13. Informacje o zawartych przez Grupe Kapitalowa umowach kredytu, pozyczki, poreczen,
gwarancji oraz o wszelkich zobowigzaniach umownych wynikajacych z emitowanych dluznych
papierow wartosciowych, praw pochodnych lub innych instrumentéw finansowych

13.1 Eldorado S.A.

W dniu 10 stycznia 2000 roKEmitent zawart z Bankiem Rozwoju Eksportu S.A. umowe o kredyt w rachunku biezacym.
Umowa zostata nastgpnie zmieniona trzema aneksami, z ktorych ostatni zostat zawarty w dniu 29 czerwca 2001 roku. Na
podstawie umowyEmitent uzyskal kredyt w wysokosci nie wigkszej niz 1.000 tys. zt. Wspomniany kredyt moze by¢
wykorzystany przeEmitenta do dnia 26 czerwca 2002 roku. Splata kredytu ma nastapi¢ do dnia 27 czerwca 2002 roku.
W umowieEmitent poddat si¢ egzekucji do kwoty 1.200 tys. na podstawie wystawionego przez kredytodawce bankowego
tytuhu egzekucyjnego. Bankowy tytut egzekucyjny moze zosta¢ wystawiony do dnia 31 grudnia 2002 roku.

W dniu 16 wrzesnia 1997 roku Emitent zawart z Bankiem Rozwoju Eksportu S.A. umowg o kredyt obrotowy ztotowy.
Umowa zostala nastgpnie zmieniona jedenastoma aneksami, z ktorych ostatni zawarty zostat w dniu 17 sierpnia 2001 roku.
Na podstawie umow¥mitent uzyskat kredyt obrotowy w lacznej wysokosci 6.999 tys. zt. Terminem sptaty kredytu czesci
kredytu w kwocie 3.500 tys. zt jest 22 luty 2002 roku. Emitent na podstawie umowy poddat si¢ egzekucji na podstawie
bankowego tytulu egzekucyjnego do kwoty 4.000 tys. zt. Tytul taki moze zosta¢ wystawiony nie pozniej niz do dnia 31
sierpnia 2001 roku w przypadkiewywiazania si¢ Emitenta z zobowiazan z tytutu umowy.

W celu zabezpieczenia splaty kredytow udzielonych na podstawie opisanych powyzej uméw kredytowych w dniu 7 lutego
2001 roku zawarta zostata przez Emitenta i Bank Rozwoju Eksportu S.A. umowa przewtaszczenia na zabezpieczenie rzeczy
ruchomych o tacznej wartosci 9.159.417,45 zt, a takze umowa o cesjg, na podstawie ktorej Emitent przeniost na Bank
Rozwoju Eksportu S.A. prawa do catosci odszkodowan z tytulu umowy ubezpieczenia rzeczy ruchomych, zawartej
z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczeniowym ,HESTIA INSURANCE” S.A.
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W dniu 28 grudnia 1994 roKimitent zawart z Kredyt Bank S.A. umowe o kredyt w rachunku biezacym. Umowa zostata
zmieniona 25 aneksami, w tym ostatnim z dnia 5 pazdziernika 2001 roku. Na jego podstawie Emitent uzyskat kredyt

w wysokosci nie wigkszej niz 2.500 tys. zi. Kredyt ten ma by¢ sptacony do dnia 4 pazdziernika 2002 roku. Sptata kredytu
przezEmitenta zostata zabezpieczona przez przewlaszczenie przez Emitenta na rzecz Kredyt Bank S.A. rzeczy ruchomych
0 lacznej wartosci 5.000 tys. zl, a takze cesji praw z umowy ubezpieczenia, dotyczacej przewlaszczonych rzeczy.

W umowieEmitent poddat si¢ egzekucji do kwoty 3.243 tys. zt na podstawie wystawionego przez bank bankowego tytutu
egzekucyjnego. Tytut taki moze zosta¢ wystawiony do dnia 4 pazdziernika 2003 roku.

W dniu 19 stycznia 2001 roKtmitent zawart z Bank Polska Kasa Opieki S.A. umowe o kredyt w rachunku biezacym. Na
jej podstawieEmitetowi udzielony zostat kredyt w wysokosci 4.000 tys. zt. W celu zabezpieczenia splaty kredytu w dniu 19
stycznia 2001 roku zostata zawarta umowa przewlaszczenia. Na jej podstawie Emitent przeniost na Polska Kasg Opieki S.A.
wlasno$¢ rzeczy ruchomych o tacznej wartosci 7.492.054,88 zt. Emitent przenidst takze, na podstawie umowy przelewu
praw, na kredytodawce prawa z polisy ubezpieczeniowej obejmujacej przewlaszczone rzeczy ruchome. Splata kredytu ma
nastapi¢ do dnia 18 stycznia 2002 roku.

Emitent wystawit 105 weksli in blanco na rzecz dostawcéw. Do wspomnianych weksli dofaczone sa porozumienia
wekslowe, sporzadzone na podstawie jednolitego wzoru. Weksle te sa wystawione jako zabezpieczenie wykonania przez
Emitenta zobowiazan wynikajacych z zawartych umow z dostawcami. Zgodnie z treScia porozumienia wekslowego,

w przypadku niezaptacenia przez Emitenta w ustalonym terminie za pobrany towar, remitent (wierzyciel wekslowy) ma
prawo wypeli¢ weksel na sume odpowiadajaca wartoSci wszystkich niezaptaconych przez Emitenta towarow.

W przypadku rezygnacfimitenta z dalszych zakupow towaréw u danego kontrahenta, ma on obowiazek niezwlocznie
zwroci¢ weksel do rak jednego z cztonkow zarzadu Emitenta, pod warunkiem ze Emitent nie bedzie dtuznikiem remitenta.

W dniu 24 sierpnia 2000 rokemitent zawart z Panstwowym Funduszem Rehabilitacji Osob Niepelnosprawnych umowg
porgczenia. Na jej podstawie poreczyt za zobowiazania Stokrotka sp. z 0.0. wynikajace z umowy o refundacj¢ ze Srodkow
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych nowych stanowisk pracy dla osob niepetnosprawnych.

Na zlecenie Emitenta Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe Hrgm” S.A. z siedziba w Sopocie udzielito firmom:
Wrigley Poland sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu i Hochland Polska sp. z 0.0. z siedziba w Kazmierzu gwarancji uiszczenia
naleznosci handlowych, do kwoty 800 tys. zt kazda. Pierwsza gwarancja zostata udzielona na okres od 22 Iutego 2001 roku
do 21 sierpnia 2001 roku, podczas gdy druga na okres od 30 kwietnia 2001 roku do 29 kwietnia 2002 roku.

W dniu 14 wrzesénia 2001 roku Emitent zawart z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. umowg kredytu inwestycyjnego. Na jej
podstawie bank udzielit Emitentowi kredytu inwestycyjnego w kwocie 13.000 tys. zt. Kredyt zostat udzielony na okres od 14
wrzeénia 2001 roku do 30 listopada 2007 roku. Kwota kredytu moze zosta¢ przez Emitenta wykorzystana na finansowanie
budowy Centrum Logistycznego, w tym platnosci zwiazanych z realizacja platnosci za dostawy, roboty

i ustugi. Terminem sptaty kredytu jest 30 listopada 2007 roku.

Sptata kredytu przez Emitenta zabezpieczona jest hipoteka zwykta w kwocie 13.000 tys. zt na nieruchomosci nalezacej do
Emitenta, potozonej w Lublinie i przelewem praw z umowy ubezpieczenia obciazonej hipoteka nieruchomosci. Ponadto
Emitent udzielit kredytodawcy nieodwotalnego pelnomocnictwa do potracenia kwoty kredytu z wierzytelnoscia Emitenta
wobec banku z tytutu prowadzenia przez bank rachunku Emitenta. Emitent poddat si¢ takze egzekucji na podstawie
bankowego tytulu egzekucyjnego do kwoty 30.500 tys. zt. Bankowy tytut egzekucyjny moze zostaé wystawiony w ciagu
trzech lat od dnia rozwiazania umowy.

Z tytulu umowy Emitent jest zobowiazany m.in. do informowania kredytodawcy o swojej kondyc;ji finansowej.

13.2. Groszek sp. z 0.0.

W dniu 29 marca 2001 roku Groszek sp. z 0.0. zawart z Kredyt Bank S.A. umowe o kredyt w rachunku biezacym. Na jej
podstawie Groszek sp. z 0.0. otrzymat kredyt w wysokosci 100 tys. zt. Kredyt zostat udzielony do dnia 28 marca 2002 roku.
Kredyt zabezpieczony zostat przez przewlaszczenie przez Groszek sp. z 0.0. na rzecz kredytodawcy 6 samochodow, a takze
przeniesienia na kredytodawcg praw z polis ubezpieczeniowych, obejmujacych przewlaszczone pojazdy.
W umowie Groszek sp. z 0.0. poddat si¢ egzekucji do kwoty 138,6 tys. z na podstawie wystawionego przez bank tytutu
egzekucyjnego, ktory moze zosta¢ wystawiony do dnia 29 marca 2003 roku.

13.3. Stokrotka sp. z 0.0.

Stokrotka sp. z 0.0. zawarfa w dniu 1 wrzesnia 1999 roku z Kredyt Bank S.A., oddziat w Lublinie umowg odnawialnego
kredytu obrotowego, zmieniona nastgpnie trzema aneksami, z ktorych ostatni zawarty zostat w dniu 3 sierpnia 2001 roku.
Zgodnie z umowa, kwota kredytu udzielonego Stokrotka sp. z 0.0. wynosi 2.000 tys. zk. Sptata kredytu ma nastapi¢ do dnia
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29 sierpnia 2002 roku. Tytulem zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego na podstawie wspomnianej umowy spolka

Stokrotka sp. z 0.0. wystawita na rzecz banku — kredytodawcy dwa weksle in blanco porgczone przez Emitenta. Na
podstawie umowy Stokrotka sp. z 0.0. poddala si¢ egzekucji do kwoty 2.640 tys. z na podstawie wystawionego przez

kredytodawcg bankowego tytutu egzekucyjnego, ktory moze by¢ wystawiony do dnia 29 sierpnia 2003 roku.

Stokrotka sp. z 0.0. zawarla w dniu 16 grudnia 1996 roku z Polskim Bankiem Inwestycyjnym S.A., Oddzial w Lublinie
umowe o kredyt w rachunku biezacym, zmieniona nastgpnie siedmioma aneksami. Obecnie strona umowy jest nastgpca
prawny Polskiego Banku Inwestycyjnego S.A. — Kredyt Bank S.A. Na podstawie umowy limit kredytu przystugujacy
Stokrotka sp. z 0.0. w okresie od 14 marca 2001 roku do dnia 13 marca 2002 roku wynosi 3.400 tys. zt. Sptata kredytu
zabezpieczona jest trzema wekslamiblanco wystawionymi przez Stokrotka sp. z 0.0. na rzecz Kredyt Bank S.A.
Wierzytelnosci  wynikajace ze wspomnianych weksli zostaly porgczone przez Emitenta. Splata kredytu zostata
zabezpieczona réwniez przez dokonanie przez Stokrotka sp. z 0.0. przewlaszczenia na rzecz Kredyt Bank S.A. rzeczy
ruchomych o lacznej wartosci 1.525.816,71 z, znajdujacych si¢ w pawilonach handlowych Stokrotka sp. z o.o.
Przewlaszczenie zostato dokonane na podstawie umowy z dnia 8 maja 1998 roku, zmienionej nastgpnie czterema aneksami.
Zgodnie z umowa przewlaszczenia, Stokrotka sp. z 0.0. jest posiadaczem zaleznym przewlaszczonych ruchomosci jako ich
przechowawca. Przeniesienie wlasnosci rzeczy na podstawie umowy przewlaszczenia zostalo dokonane pod warunkiem
rozwiazujacym zwrotu przez Stokrotka sp. z 0.0. kwoty kredytu wraz z naleznymi odsetkami.
W zwiazku z zawarciem umowy przewlaszczenia w dniu 14 marca 2001 roku, zostala zawarta przez strony umowy
przewlaszczenia umowa o cesj¢ praw z umowy ubezpieczenia. Na podstawie umowy cesji Stokrotka sp. z 0.0. przelata na
Kredyt Bank S.A. uprawnienia z uméw ubezpieczenia dotyczacych przewlaszczonych rzeczy. W przypadku niesplacenia
przez Stokrotka sp. z 0.0. czgséci lub catosci kredytu, zgodnie z trescia deklaracji wekslowych dotaczonych do opisanych
powyzej weksli, Kredyt Bank S.A. bedzie uprawniony do wypehienia weksli na sume¢ rowna kwocie udzielonego kredytu,
wraz z odsetkami, prowizjami i innymi kosztami banku. Na podstawie umowy Stokrotka sp. z 0.0. poddata si¢ egzekucji do
kwoty 4.712,4 tys. zt na podstawie wystawionego przez bank tytulu egzekucyjnego, ktory moze zosta¢ wystawiony do dnia
13 marca 2003 roku.

W dniu 8 grudnia 2000 roku Kredyt Bank S.A., Oddziat w Lublinie udzielil na zlecenie Stokrotka sp. z 0.0. gwarancji
bankowej Energopolrade S.A. na kwotg 27 tys. zt na zabezpieczenie ewentualnych szkéd w mieniu wynikajacych
z umowy najmu zawartej pomiedzy EnergopolTrade S.A. a Stokrotka sp. z 0.0. Gwarancja zostata udzielona do dnia 7
grudnia 2001 roku.

Stokrotka sp. z 0.0. wystawita takze weksel in blanco na zabezpieczenie roszczen Panstwowego Funduszu Osob
Niepelnosprawnych z tytutu refundacji kosztow organizacji nowych stanowisk pracy dla osob niepetnosprawnych. Zgodnie z
trescia deklaracji wekslowej, weksel moze zosta¢ wypehiony do sumy réwnej kwocie refundacji, powigkszonej o odsetki w
przypadku rozwiazania umowy dotyczacej refundacji lub uptywu terminu do zwrotu refundowanych kwot.

13.4. Elberg sp. z 0.0.

W dniu 25 wrze$nia 1998 roku Elberg sp. z 0.0. zawarla z Kredyt Bank S.A. umowg o kredyt w rachunku biezacym,
zmieniong nastgpnie 6 aneksami, w tym ostatnim z dnia 21 wrze$nia 2001 roku. Na podstawie umowy, Elberg sp. z o0.0.
otrzymata kredyt w wysokosci 175 tys. zt. Splata kredytu ma nastapi¢ do dnia 21 wrzes$nia 2002 roku. Sptata kredytu jest
zabezpieczona przez ustanowienie zastawu rejestrowego na samochodzie nalezacym do Elberg sp. z 0.0. Elberg sp. z o0.0.
przeniosta takze na bank prawa z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej zastawionego samochodu. Ponadto Elberg sp. z o0.0.
wystawita na zlecenie Kredyt Bank S.A. pig¢ weksli in blanco,ktére zgodnie z trescia deklaracji wekslowych i umowy
moga, w przypadku niesplacenia przez Elberg sp. z 0.0. zadluzenia w stosunku do kredytodawcy, zosta¢ wypetione na
kwotg rowna sumie zadluzenia wraz z odsetkami. Zobowigzania ze wspomnianych weksli zostaly porgczone przez Artura
Kawe, Wojciecha Zborowskiego i Mirostawa Rzepeckiego. Na mocy umowBlberg sp. z 0.0. poddata si¢ egzekucji do
kwoty 240.240 zt na podstawie wystawionego przez kredytodawce bankowego tytulu egzekucyjnego, ktdry moze zostac
wystawiony do dnia 21 wrze$nia 2003 roku.

W dniu 20 stycznia 2000 rokklberg sp. z 0.0. zawarta z Kredyt Bank S.A. umowe o kredyt obrotowy. Umowa zostata
nastepnie zmieniona czterema aneksami, w tym ostatnim z dnia 20 kwietnia 2001 roku. Na podstawie umowy Elberg
sp. z 0.0. otrzymata kredyt obrotowy w wysokosci 53.760,40 zl, z zastrzezeniem, ze kredyt zostanie wykorzystany wylacznie
na cel okreslony w umowie. Sptata kredytu ma nastapi¢ do dnia 19 stycznia 2003 roku. Zabezpieczenie kredytu stanowia:
dwa wekslein blanco z wystawieniaElberg sp. z 0.0., porgczone przez Artura Kawe, Mirostawa Rzepeckiego
i WojciechaZborowskiego, zastaw rejestrowy na samochodzie osobowym, nalezacym do spotki i cesja z praw z polisy
ubezpieczeniowej zastawionego samochodu. Wspomniane weksle, zgodnie z tre$cia deklaracji wekslowych 1 umowy, moga
zosta¢ wypehione przez bank w przypadku nie splacenia w terminie przez Elberg sp. z 0.0. zadluzenia z tytutu omawiane;j
umowy kredytowej. Na mocy umowklberg sp. z 0.0. poddata si¢ egzekucji do kwoty 73.114,14 zi na podstawie
wystawionego przez kredytodawcg bankowego tytutu egzekucyjnego, ktory moze zosta¢ wystawiony do dnia 20 stycznia
2004 roku.
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W dniu 20 stycznia 2000 rokiberg sp. z 0.0. zawarta z Kredyt Bank S.A. umowg o kredyt inwestycyjny. Umowa zostata
nastgpnie zmieniona ancksem z dnia 18 lutego 2000 roku. Na jej podstawie Elberg sp. z o0.0. otrzymata kredyt

w wysokosci 102.099,64 zt, z zastrzezeniem, ze kredyt zostanie wykorzystany wyltacznie na cel okre§lony w umowie. Kredyt
ma zosta¢ sptacony do dnia 19 stycznia 2005 roku. Sptata kredytu jest zabezpieczona przez wystawienie przez Elberg
sp. z 0.0. weksldn blanco porgczonego przez Artura Kawg, Mirostawa Rzepeckiego i Wojciecha Zborowskiego,
ustanowienie zastawu rejestrowego na samochodzie nalezacym do Elberg sp. z 0.d. cesje praw z polisy ubezpieczeniowej
zastawionego samochodu. Zgodnie z deklaracja wekslowa i umowa, weksel wystawiony przez Elberg sp. z 0.0. moze zosta¢
wypehiony przez bank w przypadku niesptacenia przez Elberg sp. z 0.0. zadtuzenia z tytutu kredytu. W umowie Elberg
sp. z 0.0. o$wiadczyl, ze poddat si¢ egzekucji do kwoty 138.855,51 z na podstawie wystawionego przez kredytodawce
bankowego tytutu egzekucyjnego, ktory moze zosta¢ wystawiony do dnia 20 stycznia 2006 roku.

Na podstawie umowy z dnia 9 marca 2001 roku, Kredyt Bank S.A. udzielit, na zlecenie Elberg sp. z 0.0., gwarancji
bankowej Zaktadowi Ubezpieczen Spolecznych na kwote 34.383,87 zI. Gwarancja zabezpiecza ewentualne roszczenia
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z tytutu nieprawidtowego $wiadczenia przez Elberg sp. z 0.0. ustug w zakresie ochrony
0s6b i mienia. Roszczenia banku z tytulu umowy sa zabezpieczone przez wystawienia przez Elberg sp. z 0.0. weksia
blanco porgczonego przez Artura Kawe, Mirostawa Rzepeckiego i WojciechZborowskiego. Zgodnie z treScia deklaracji
wekslowej, weksel moze by¢ wypelniony przez bank w kazdym czasie na kwotg réwna zadtuzeniu Elberg
Sp. z 0.0. ha podstawie umowy.

13.5. Elpro sp. z 0.0.

W dniu 21 maja 2001 rokilpro sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Rozwoju Eksportu S.A. umowe kredytowa. Na
podstawie umowy Bank Rozwoju Eksportu S.A. udzielit Elpro sp. z o.0. kredytu inwestycyjnego w wysokosci
3.720 tys. zt. Srodki z kredytu maja zostaé wykorzystane przez Elpro sp. z 0.0. na zakup prawa uzytkowania
wieczystego 1 roboty budowlano-montazowe. Catkowita splata kredytu nastapi do dnia 16 wrzesnia 2005 roku.
Zabezpieczenie splaty kredytu stanowi hipoteka zwykta w wysokosci 3.720 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci bedacej w
wieczystym uzytkowaniu Elpro sp. z 0.0. potozonej w Lublinie.

14. Nieruchomosci Grupy Kapitalowej

Nieruchomosci posiadane przez Grupe Kapitatowa z reguly shuza prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej przez podmioty
wchodzace w jej sklad.

14.1. Dane o nieruchomosciach posiadanych przez Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia wykaz nieruchomosci posiadanych przez Emitenta, z ktorych wszystkie sa istotne dla jego
dziatalnosci.

Tabela 37. NieruchomoSci istotne dla dzialalno$ci Emitenta.

Lp. Polozenie Wielko$¢ i struktura Tytul prawny Obcigzenia
Uzytkov&_/ame Wieczyste do Hipoteka zwykla w kwocie
5 grudnia 2089 roku i
Lubli 7 ha44 a9l m? odrebna wasnosé 13.000 tys. zt na rzecz Banku
uolin, Dziatki nr: 2/4, 82, 83, 84, 85, 86, . | Polska Kasa Opieki S.A. z
ul. Melgiewska bicte KW 111829 budynkow na podstawie hu kredvtu udziel
1 objete umowy sprzedazy z dnia tgm't te ytu udzielonego
21 lipca 1995 roku Rep. A mitentow!
Nr 1603/1995
5 .
6567'13 m™ POW. Ha" , Umowa najmu Nr 7/N/96 7
Lublin 397.0 m? pow. Pomieszezen dnia 2 kwietnia 1996 roku|
2 . parteru budynku adm.-socjalnegp . 1 Nie dotyczy
ul. Diamentowa 2 - , wraz z aneksarhizawarta
180 m? pow. Pomieszczen na .
. Elektromontaz S.A.
1 pigtrze
) . ,
flj(l)lJSI’SO\EI;\Ily?h pow. Pomieszczef Umowa najmu z dnia
Lublin, 2828,88 m? pow. Magazynéw 28 lutego 1.9 95 roku wraz Nie dotyczy
3 | ul. Turystyczna 1 . z aneksami, zawarta
3601 m2 placu manewrowego i
: z Lubdrob S.A.
parkingu

! Umowa zostata zawarta przez Mad Max sp. z 0.0., ktérej przedsiebiorstwo zostalo nabyte przez Emitenta w dniu 1

pazdziernika 1997 roku.
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. .| Umowa najmu z dnia
4 Iljraéngs\’lo dowa 15 1527,55 2m2 pow. Imagazynowej 30 kwietnia 1996 roku, Nie dotyczy
: 1088 m? pow. placu zawarte z Lubdrob S.A.
manewrowego
Umowa najmu lokalu
Chelm 3.573 m? — pomieszczenia gzytkowego 129(1912‘1 "
c1im, magazynowe wrzesnia TOKU wraz .
5 | ul. Okrzowska 31 gazy z aneksami, zawarta z Nie dotyczy
Handlowa Spoétdzielnia
Pracy w Chelmie
Umowa najmu lokalu
2.347 m2 — pomieszczenia uzytkowego z dnia
Biata Podlaska, magazynowo-biurowe 2 stycznia 1999 roku wraz|z Nie dotycz
6 |ul. Polocna 6 187 m2 powierzchni biurowej aneksami, zawarta z PSS y
»Spolem” w Biatej
Podlaskiej
Umowa najmu lokalu
Jamods 2.728 m2 — pomieszczenia ‘izyltkfwegg ggdgla ‘
amos¢, magazynowe utego roku wraz .
7 | ul.Kilinskiego 85 gazy z aneksami, zawarta z Nie dotyczy
Zamojskimi Fabrykami
Mebli S.A.
Umowa najmu lokalu
Stalowa Wol 2.172 m2 — pomieszczenia lzlzsytklfxf/wfgo Zl (911;1;1 ‘
alowa Wola, magazvnowe ietnia roku wrag .
8 | ul. Przemystowa 15 gazy z aneksami, zawarta z Nie dotyczy
P.U.P.H. Eltrex TR Romar
Tylus
Umowa najmu z dnia
Rzeszéw, 1.500 m2 — hala 2 maja 2000 roku wraz z .
9 | ul. Przemystowa 9B aneksem, zawarta Nie dotyczy
z Nomi S.A.
Umowa najmu lokalu
Lublin, 3.528,6 m? — pomieszczenia uzytkowego z dnia i
10 | ul. Leczyfiska 53 sklepowe i m;’gazynowe 16 lutego 2001 roku, Nie dotyczy
zawarta z Elpro sp. z 0.0.
Umowa najmu lokalu
Bifgoraj, 1.440 m2 — pomieszczenia uzytkowego z dnia Nie dotyczy
11 | ul. Gen. Okulickiego 2 sklepowe i magazynowe 16 lutego 2001 roku,
zawarta z Elpro sp. z 0.0.
964 m2 — pomieszczenia sklepowe Umowa najmu lokalu
Ryki, i magazynowe uzytkowego z dnia .
12 | ul. Fabryczna 2 16 lutego 2001 roku, Nie dotyczy
zawarta z Elpro sp. z o.0.
Umowa najmu lokalu
1.680 m2 — pomieszczenia uzytkowego z dnia
Pulawy, sklepowe i magazynowe 16 |Ut390 %Eolm roku,
13. | ul. Skladowa 4 732 m? -pomieszczenia zawarta z =1pro sp. 2 0.9 njie dotyczy
magazynowe oraz umowa najmu lokalu
uzytkowego z dnia 25 maja
2001 roku, zawarta
z BIS sp. z 0.0.

14.2. Dane o nieruchomosciach posiadanych przez Groszek sp. z o.o.

Groszek sp. z 0.0. nie posiada zadnych nieruchomosci. Spotka uzytkuje lokal o powierzchni 154,3 m*> w budynku przy
ul. Turystycznej 1 w Lublinie na podstawie umowy najmu z dnia 15 sierpnia 2000 roku wraz z aneksem, zawarte]
z Emitentem.
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14.3. Dane o nieruchomosciach posiadanych przez Stokrotka sp. z o.0.

Stokrotka sp. z o0.0. posiada 8 nieruchomosci istotnych dla jej dzialalno$ci. Spoétce przyshuguje prawo wlasnosci
w stosunku do nieruchomosci potozonych w Pulawach, Lgcznej, Siedlcach, Wilodawie oraz w Bielsku Podlaskim
o tacznej powierzchni 10.439,3 m? Nieruchomoéci te obciazone sa hipotekami zwyktymi na rzecz PKO BP IV Oddziat
w Lublinie na laczna kwote 800.000,00 zt. Ponadto spdtce przyshuguje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Gliwicach o powierzchni 2.637 m? obciazone hipoteka w kwocie 360.000,00 zt na rzecz Polar S.A.
z siedziba we Wroctawiu? oraz prawo wspoluzytkowania wieczystego w czesci 229/628 nieruchomosci o powierzchni 682
2, a takze spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego potozonego w Swidniku o powierzchni 493,61 m2.

Ponadto Stokrotka sp. z 0.0. zawarta 13 uméw najmu lub podnajmu lokali uzytkowych o powierzchni od 200 do 800 m?
przeznaczonych do prowadzenia sklepéw oraz umowy najmu lokali uzytkowych z Emitentem jako wynajmujacym,
potozonych w Lublinie przy ul. Turystycznej 1 oraz w Chelmie przy ul. Okszowskiej 41.

Stokrotka sp. z 0.0. jest wynajmujacym na podstawie 7 umow najmu lub podnajmu lokali ustugowych.

14.4. Dane o nieruchomosciach posiadanych przez Grente sp. z 0.0.

Grente sp. z 0.0. nie posiada zadnych nieruchomosci. Spétka uzytkuje lokale: o powierzchni 58 m? i 436 nfw budynku przy
ul. Leczyckiej 53a w Lublinie na podstawie umowy najmu z dnia 1 stycznia 1998 roku wraz z aneksami, zawartej z Eldorado
S.A., oraz o powierzchni 256°mw budynku przy ulPilsudskiego 176 w Zabkach na podstawie umowy najmu z dnia
16 lutego 1999, zawartej z Mazowieckim Stowarzyszeniem Rozwoju Przedsigbiorczosci.

14.5. Dane o nieruchomosciach posiadanych przez Elberg sp. z 0.0.

Elberg sp. z 0.0. nie posiada zadnych nieruchomosci. Spotka uzytkuje lokal o powierzchni 166 m? w budynku przy
ul. Metgiewskiej 2 w Lublinie na podstawie umowy najmu z dnia 1 marca 1996 roku wraz z aneksami, zawartej z DK-MED
Przedsigbiorstwem Zaopatrzenia Lecznictwa.

14.6. Dane o nieruchomosciach posiadanych przez Elpro sp. z 0.0.

Elpro sp. z 0.0. posiada 12 nieruchomosci istotnych dla jej dziatalnoéci. Spotee przystuguje prawo wiasnosci nieruchomosci
potozonych w Lublinie, Bitgoraju, Rykach o lacznej powierzchni 7.332 m? oraz wspolwlasnos¢ w 2 nieruchomosci
potozonej w Lublinie o powierzchni 302 m?. Ponadto spotce przystuguje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonych w Lecznej, Lublinie, Pulawach i Rykach, o facznej powierzchni 19.949 m?, obciazonych hipoteka zwykta w
kwocie 3.720.000,00 zt na rzecz BRE Bank S.A. Oddzial Regionalny w Lublinie oraz hipoteka zwykta w kwocie 350.000,00
zt na rzecz Banku Przemystowo-Handlowego S.A. Oddzial II w Lublinie. Poza tym na nieruchomo$ciach spétki nie
ustanowiono innych obciazen, z wyjatkiem stuzebnosci przejazdu.

Elpro sp. z 0.0. jest wynajmujacym na podstawie 6 umow najmu lokali ushugowych, w tym jednej zawartej ze Stokrotka
sp. z 0.0.

15. Postgpowania toczace si¢ w stosunku do Grupy Kapitalowej

W stosunku dd&mitenta ani podmiotow wchodzacych w sktad jego Grupy Kapitatowej, jak rowniez akcjonariuszy Emitenta
nie tocza si¢ postgpowania uktadowe, ugodowe czy likwidacyjne.

Emitent jest strona 13 spraw w postgpowaniu upominawczym uproszczonym badz nakazowym, w ktorych wartos¢
przedmiotu sporu nie przekracza 10 tys. zt. Laczna warto$¢ dochodzonych przeEmitenta w tych postgpowaniach roszczen
(bez odsetek i kosztow postgpowania sadowego) wynosi 26.538,81 zi. Emitent jest strong 10 postgpowan sadowych
(W postgpowaniu upominawczym, uproszczonym lub nakazowym), w ktorych warto§¢ przedmiotu sporu przekracza 10 tys.
zt. W postepowaniach tych laczna warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 239.021,22 zt (bez odsetek 1 kosztow postgpowania).
We wszystkich wspomnianych post¢powaniach Emitent wystepuje w charakterze powoda.

W trakcie postgpowania egzekucyjnego znajduje si¢ 101 spraw z wniosku Emitenta, z czego w 33 przypadkach wysokosé¢
dochodzonej naleznosci przewyzsza kwote 10 tys. zt (bez odsetek). Laczna kwota naleznosci dochodzonych przez Emitenta
w postgpowaniu egzekucyjny wynosi 1.029.498,86 zl, z czego laczna warto$¢ dochodzonych naleznosci wyzszych niz 10
tys. zt to 781.777,03 zl.

2'W dniu 7 czerwca 2001 roku zarzad Polar S.A. z siedziba we Wroctawiu ztozyt oswiadczenie dotyczace wykreslenia tej
hipoteki. Odpowiedni wniosek do sadu wieczystoksiggowego zostat ztozony.
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PonadtdEmitent jest pozwanym w dwoch sprawach z powddztwa bytych pracownikow Eldorado S.A. Przedmiotem jednej
jest zadanie wyptaty wynagrodzenia za pracg, za$ drugiego odszkodowanie z tytutu nieuzasadnionego rozwiazania umowy
0 pracg.

Stokrotka sp. 0.0. prowadzi 6 spraw sadowych (w tym jedna o wartosci przedmiotu sporu wyzszej niz 10 tys. zt) o tacznej
wartosci przedmiotu sporu (bez odsetek i kosztow postgpowania) 25.572 zk. We wszystkich wspomnianych postgpowaniach
Stokrotka sp. 0.0. wystegpuje w charakterze powoda.

Grente sp. z 0.0. jest strong 4 postegpowan sadowych (1 w postegpowaniu nakazowym i 3 w postgpowaniu upominawczym),
ktorych laczna warto$¢ przedmiotu sporu (bez odsetek i kosztow postgpowania) wynosi 58,818,29 zt. We wszystkich
wspomnianych postgpowaniach Grente sp. z 0.0. wystepuje w charakterze powoda.

Elberg sp. z 0.0. jest strona 7 postgpowan sadowych, ktorych taczna warto$¢ przedmiotu sporu (bez odsetek i kosztow
postgpowania) wynosi 14.803,78 zt. Ponadto na wniosek Elberg sp. z 0.0. sa prowadzone 3 postgpowania egzekucyjne,
w ktorych taczna wysokos¢ dochodzonych roszczen jest rowna 7.923,97 zt. Wszystkie postgpowania zostaly wszczgte na
skutek pozwu lub wniosku wniesionego przez Elberg sp. 0.0.

Emitent zglosit rowniez w postgpowaniu upadlosciowym toczacym si¢ wobec Migdzywojewddzkiej Handlowej Spotdzielni
Inwalidow w Zamosciu wierzytelnos¢ w wysokosci 12.456,10 zt, powigkszona o nalezne odsetki i koszty postgpowania.
Grente sp. z 0.0. zglosita w postgpowaniu upadiosciowym prowadzonym w stosunku do Market Prozperito S.A.
wierzytelno$¢ w kwocie 22.591,97 zt powigkszona o nalezne odsetki i koszty postgpowania. Ponadto Elberg sp. z o.0.
zglosita w postgpowaniach uktadowych prowadzonych w stosunku do PIGO S.A. z siedziba w Olsztynie i Korporacji
LOBO S.A. z siedziba w Lublinie wierzytelnosci w tacznej kwocie 4.793,10 zt, powigkszone o nalezne odsetki i koszty
postgpowania.

Stokrotka sp. z 0.0. jest strong w dwoch postgpowaniach administracyjnych dotyczacych wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Postepowania te dotycza terenéw, na ktoérych Stokrotka sp. z 0.0. zamierza wznies¢
pawilony handlowe.

16. Opis realizacji obowigzkow wynikajgcych z tytulu wymagan ochrony srodowiska

Na Emitenta, a takze zaden z podmiotow wchodzacych w skiad jego Grupy Kapitatowej, nie naktadano Zadnych kar lub
sankcji z tytulu naruszenia przepisow w zakresie ochrony srodowiska naturalnego. Dziatalnos¢ Grupy Kapitalowej nie
zagraza srodowisku naturalnemu 1 nie wymaga uzyskania jakichkolwiek decyzji administracyjnych wydanych na podstawie
przepisow prawnych dotyczacych ochrony i zasad korzystania ze Srodowiska naturalnego.
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